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BESTYRELSESPATEGNING

Undertegnede har aflagt drsrapport for Andelsboligforeningen Hajen 1.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med drsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse A, an-
delsboligforeningslovens § 5, stk. 11, og § 6, stk. 2 og 8 samt foreningens vedtaegter.

Det er vores opfattelse, at irsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver og finan-
sielle stilling pr. 31. december 2018 samt af foreningens aktiviteter for regnskabsaret 1. januar til 31, decem-

ber 2018.

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, der vasentligt vil kunne pavirke vurderin-
gen af foreningens finansielle stilling.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Slagelse, den 11. februar 2019
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Registreret Revisionsaktieselskab

BESTYRELSESPATEGNING

Undertegnede har aflagt &rsrapport for Andelsboligforeningen Hajen I.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse A, an-
delsboligforeningslovens § 5, stk. 11, og § 6, stk. 2 og 8 samt foreningens vedtagter.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver og finan-

sielle stilling pr. 31. december 2018 samt af foreningens aktiviteter for regnskabsaret 1. januar til 31. decem-
ber 2018.

Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder, der veesentligt vil kunne pavirke vurderin-

gen af foreningens finansielle stilling.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Slagelse, den 11. februar 2019
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Registreret Revisionsaktieselskab

DEN UAFHANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Til medlemmerne i Andelsboligforeningen Hejen 1.

Revisionspdtegning pa drsregnskabet

Konklusion med forbehold

Vi har revideret &rsregnskabet for Andelsboligforeningen Hejen I for perioden 1. januar - 31. december 2018,
der omfatter resultatopgerelse, balance, og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbej-
des efter drsregnskabslovens bestemmelser, andelsboligforeningslovens § 5, stk. 11, og § 6, stk. 2 og 8 samt

foreningens vedtzgter.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet bortset fra indvirkninger af det forhold, der er beskrevet i "Grundlag
for konklusion med forbehold", giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver og finansielle stil-
ling pr. 31. december 2018 samt af resultatet af foreningens aktiviteter for perioden 1. januar - 31. december
2018 i overensstemmelse med arsregnskabsloven, andelsboligforeningslovens § 5, stk. 11, og § 6,stk. 20g 8
samt foreningens vedtegter.

Grundlag for konklusion med forbehold

Vi blev valgt som revisorer for andelsboligforeningen den 25. april 2018. Foreningens regnskab har ikke tid-
ligere vaeret revideret af en ekstern revisor. Vi har derfor ikke varet i stand til at revidere andelsboligforenin-
gens primobalance. Regnskabets vasentligste poster som ejendom, likvide beholdninger og prioritetsgzeld har
vi dog modtaget tilstreekkelig og egnet revisionsbevis for primo regnskabsiret. De @vrige primoposter er sile-
des ikke revideret, hvorfor vi som folge heraf modificerer vores konklusion om &rsregnskabet for regnskabs-
dret 2018.

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er gezldende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er nermere beskrevet i revisi-
onspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af &rsregnskabet”. Vi er uathzngige af foreningen i
overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de yderligere
krav, der er geldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores evrige etiske forpligtelser i henhold til disse
regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstrekkeligt og egnet som grundlag
for vores konklusion med forbehold.

Fremhzevelse af forhold ved revisionen
Andelsboligforeningen har i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens vejledning om arsregnskaber for an-

delsboligforeninger, der aflegger arsregnskab efter arsregnskabsloven, medtaget budgettal som sammenlig-
ningstal 1 resultatopgerelse og noter. Disse budgettal har, som det ogsa fremgar af resultatopgerelse og noter,

ikke veeret underlagt revision.
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Registreret Revisionsaktieselskab

DEN UAFHANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Ledelsens ansvar for irsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab. der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med drsregnskabsloven, andelsboligforeningslovens § 5, stk. 11, og § 6, stk. 2 og 8 samt foreningens vedtaeg-
ter. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for nadvendig for at udarbe;-
de et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af drsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere foreningens evne til at fortsztte drif-
ten; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet pa
grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere for-
eningen, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gare dette.

Revisors ansvar for revisionen af irsregnskabet

Vores mél er at opné hej grad af sikkerhed for, om 4rsregnskabet som helhed er uden veesentlig fejlinformati-
on, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklusion. Hej
grad af sikkerhed er et hejt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udferes i over-
ensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er galdende i Danmark,
altid vil afdeekke vesentlig fejlinformation, nar sddan findes. Fejlinformation kan opstd som felge af besvigel-
ser eller fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller
samlet har indflydelse pa de skonomiske beslutninger, som regnskabsbrugeme treeffer pd grundlag af drsregn-

skabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yder-
ligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis

under revisionen. Herudover:

+ Identificerer og vurderer vi risikoen for vesentlig fejlinformation i drsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnér revisi-
onsbevis, der er tilstreekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage
veesentlig fejlinformation forérsaget af besvigelser er hejere end ved vaesentlig fejlinformation fordrsaget af
fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvargelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller

tilsideszettelse af intern kontrol.

» Opnér vi forstéelse af den inteme kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisionshand-
linger, der er passende efter omstendighedeme, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion om effektivite-
ten af foreningens interne kontrol.

* Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de regn-
skabsmessige sken og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.
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Registreret Revisionsaktieselskab

DEN UAFHANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

* Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af &rsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat
drift er passende, samt om der pd grundlag af det opndede revisionsbevis er vasentlig usikkerhed forbundet
med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om foreningens evne til at fortszette driften.
Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gere opmarksom pi
oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke er tilstreekkelige, modificere vores
konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnéet frem til datoen for vores revisi-
onspdtegning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfere, at foreningen ikke lzngere kan fort-
sette driften.

» Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af &rsregnskabet, herunder noteoplysnin-
gerne, samt om &rsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pé en sidan méade, at
der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den everste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmzssige place-
ring af revisionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i

intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Slagelse, den 11. februar 2019

MO@LLER & MADSEN
REGISTRERET REVISIONSAKTIESELSKAB

CVR-nr. 30 83 56 54
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Registreret Revisionsaktieselskab

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT
Arsrapporten for Andelsboligforeningen Hajen T er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens be-
stemmelser for regnskabsklasse A, andelsboliglovens § 5, stk. 11, og § 6, stk. 2 og 8 samt foreningens ved-

tegter.

Formélet med &rsrapporten er at give et retvisende billede af foreningens aktiviteter for regnskabsperioden, og
vise, om den budgetterede og hos medlemmerne opkrevede boligafgift er tilstrazkkelig.

Endvidere er formélet at give de efter bekendtgarelse nr. 640 af 30. maj 2018, jf. andelsboligforeningslovens
§ 6, stk. 2, krevede negleoplysninger og at give oplysning om andelenes verdi, jf. lov om andelsboligfor-
eninger og andre boligfellesskaber (andelsboligforeningsloven), § 6, stk. 8, samt at give de efter andelsbolig-
lovens § 5, stk. 11, kreevede oplysninger om tilbagebetalingspligt vedrerende modtaget stotte.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflegges i danske kroner.
Resultatopgerelsen

Opstillingsform
Resultatopgerelsen er opstillet, s& denne bedst viser foreningens aktivitet 1 det forlebne regnskabsar.

De i resultatopgerelsen anferte, ureviderede budgettal for regnskabséret er medtaget for at vise afvigelser i
forhold til realiserede tal, og dermed hvorvidt de opkravede boligafgifter i henhold til budget har veeret til-
strckkelige til at dekke omkostningerne forbundet med de realiserede aktiviteter.

Indtaegter
Boligaigift vedrerende regnskabsperioden indgér i resultatopgerelsen.

Indtzegter salg af andele m.v. indtegtsferes i takt med administrators modtagelse af oplysninger om indbetalte
indteegter. Disse indteegter er siledes ikke noedvendigvis periodiseret fuldt ud i regnskabsperioden.

Omkostninger
Ombkostninger vedrerende regnskabsperioden indgar i resultatopgerelsen.

Finansielle poster
Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer regnskabs-

perioden.

Finansielle indteegter bestar af renter af bankindestaender.
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Registreret Revisionsaktieselskab

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Finansielle omkostninger bestdr af regnskabsperiodens renteomkostninger og bidrag vedrerende prioritets-
geeld. laneomkostninger fra optagelse af ldn (prioritetsgzeld).

Forslag til resultatdisponering

Under resultatdisponering indgér bestyrelsens forslag til disponering af regnskabsperiodens resultat, herunder
eventuelle forslag om overfersel til "Andre reserver", f.eks. reservation af belgb til deekning af fremtidige ved-
ligeholdelsesomkostninger pé foreningens ejendom. Forslag om overfersel af beleb til "Overfort resultat mv."
er alene specificeret af hensyn til at kunne vurdere, hvorvidt den opkreevede boligafgift er tilstrazkkelig til at
dackke betalte prioritetsafdrag med fradrag af ikke likvide omkostninger (regnskabsmeessige afskrivninger).

Balancen

Materielle anlzgsaktiver

Foreningens ejendom (grund og bygning) indregnes pi anskaffelsestidspunktet og veerdiansattes ved farste
indregning til kostpris.

Ved efterfolgende indregninger vardiansattes foreningens ejendom til kostpris.

Den regnskabsmessige veerdi af foreningens ejendom vurderes arligt for at afgere, om der er indikation af
vaerdiforringelse. Er dette tilfaldet, gennemfares en nedskrivningstest til afgerelse af, om genindvindingsveer-
dien er lavere end den regnskabsmessige verdi, og der nedskrives til denne lavere genindvindingsveerdi. Gen-

indvindingsveerdien for ejendommen opgeres som den hejeste veerdi af dagsvaerdien og kapitalvaerdien. Ned-

skrivningen indregnes i resultatopgerelsen.
Der afskrives ikke pa foreningens ejendom.

Foreningens evrige, materielle anlegsaktiver indregnes ved forste indregning til kostpris og efterfalgende til
kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Ved @ndring 1 afskrivningsperioden eller restvaerdien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet som

en endring i regnskabsmeaessigt sken.

Der foretages linezre afSkrivninger baseret pd felgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og rest-

veardier:

Brugstid Restveerdi
Inventar, driftsmateriel mv. 5-20 ar 0%
Tilgodehavender

Tilgodehavender veerdiansettes til nominel vaerdi. Vardien reduceres med nedskrivning til imedegéelse af

tab.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Egenkapital
Under foreningens egenkapital indregnes medlemmers andelsindskud.

Under "andre reserver" indregnes beleb reserveret til fremtidig vedligeholdelse m.v. i overensstemmelse med
generalforsamlingsbeslutning. I henhold til vedtzegterne indgér de reserverede beleb ikke i beregningen af an-

delsveerdien.

"Overfert resultat mv." indeholder akkumuleret resultat samt resterende overfersel af &rets resultat.

Prioritetsgzeld

Priontetsgeelden er séledes vaerdiansat til amortiseret kostpris, der for kontantlin svarer til linets restgaeld. For
obligationsldn svarer amortiseret kostpris til en restgald, der opgeres som det oprindeligt modtagne provenu
ved léneoptagelsen reduceret med betalte afdrag og korrigeret for en over afdragstiden foretagen afskrivning
af lanets kurstab og ldneomkostninger pa optagelsestidspunktet.

Ovrige galdsforpligtelser
@vrige geeldsforpligtelser vaerdiansattes til nominel vaerdi.

OVRIGE NOTER

Neogleoplysninger
De i noterne anferte negleoplysninger har til formél at leve op til de krav, der felger af § 3 i bekendtgarelse
nr. 640 af 30. maj 2018 fra Erhvervsministeriet om oplysningspligt ved salg af andelsboliger.

Andelsvaerdi

Bestyrelsens forslag til andelsvaerdi fremgar af noterne. Andelsvaerdien opgeres 1 henhold til andelsboligfor-
eningsloven samt foreningens vedtagter. Vedtegterne bestemmer, at selvom der lovligt kan vedtages en heje-
re andelsveerdi, er det den pa generalforsamlingen vedtagne andelsveerdi, der er gxldende.
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Registreret Revisionsaktieselskab

RESULTATOPGORELSE
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2018

11

Budget
2018 2018 2017
(ej revideret)

Indteegter, andelshavere 1.478.094 1.478.080 1.508.040
Gebyr ved keb/salg af andele 3.250 3.500 10.500
Indtaegter i alt 1.481.344 1.481.580 1.518.540
Ejendomsskat og forsikringer -78.123 -78.500 -77.516
Forbrugsafgifter -63.225 -72.500 -46.447
Vedligeholdelse, labende -260.753 -274.500 -109.702
Adminisirationsomkostninger -40.431 -35.100 -20.189
Ivrige foreningsomkostninger -26.988 -22.800 -20.008
Afskrivninger mv. -16.874 -16.875 -16.874
Omkostninger i alt -488.394 -500.275 -290.736
Resultat for finansielle poster 992.950 981.305 1.227.804
Finansielle indteegter 1.224 1.300 900
Finansielle omkostninger -654.755 -654.800 -679.379
Finansiering i alt -653.531 -653.500 -678.479
Arets resultat 339.419 327.805 549.325
Forslag til resultatdisponering:
Henssettelse til vedligeholdelse 50.000 50.000 250.000
Henszettelse til udskiftning af gasfyr 50.000 50.000 50.000
Overfort til "Overfort resultat m.v.":
Afdrag prioritetsgzeld 215.689 216.420 210.090
Arets afskrivninger -16.874 -16.875 0
Overfart restandel af drets resultat 40.604 28.260 0
Resultatdisponering i alt 339.419 327.805 510.090
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Registreret Revisionsaktieselskab

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2018
AKTIVER

2018 2017
Ejendemmen Hojen 1, matr. nr. 13as, Slots Bjergby By.
(Offentlig ejendomsvurdering 1/10 2017 kr. 27.500.000) 28.879.185 28.879.185
Andre anleeg, driftsmateriel og inventar 48.690 65.564
Materielle anleegsaktiver i alt 28.927.875 28.944.749
Anlaegsaktiver 28.927.875 28.944.749
Feelleshus, Vort indestdende 1.326 4.383
Andre tilgodehavender 150.212 150.099
Periodeafgraensningsposter 30.312 38.897
Tilgodehavender i alt 190.850 193.379
Likvide beholdninger 1.219.423 1.106.185
Oms=etningsaktiver 1.410.273 1.299.564

AKTIVER 30.338.148 30.244.3_13
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2018
PASSIVER

16
17

18

2018 2017
Andelsindskud 7.164.000 7.164.000
Overfort resultat m.v. 2.561.025 2.321.606
Egenkapital 9.725.025 9.485.606
Hensat til sterre vedligeholdelse 751.393 701.393
Hensat til nye gasfyr 150.000 100.000
Hensatte forpligtelser 901.393 801.393
Prioritetsgeeld 19.298.166 19.735.291
Langfristede gaeldsforpligtelser i alt 19.298.166 19.735.291
Kortfristet andel af langfristede geeldsforpligtelser 221.436 0
Vand og gas 170.138 194.555
@vrig anden geld 21.990 27.468
Kortfristede geldsforpligtelser i alt 413.564 222.023
Geeldsforpligtelser 19.711.730 19.957.314
PASSIVER 30.338.148 30.244.313

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
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NOTER

Ejendomsskat og forsikringer

Ejendomsskat
Forsikringer

Forbrugsafgifter

Renovation
Differencer i vandopgerelser
Gasafregning- og differencer

Vedligeholdelse, Isbende

Vedligeholdelse bygninger

Reparation af bygninger, kloak mv.
Vedligeholdelse havearealer
Vejbelysning

Snerydning

Gasanleg serviceaftale

Gasanlzg reparation mv.

Reparation og vedligeholdelse, maskiner
Smaanskaffelser

Vedligeholdelse, maling mv.

14
Budget

2018 2018 2017

(ej revideret)
39.465 39.500 39.465
38.658 39.000 38.051
78.123 78.500 77.516
73.514 72.500 52.747
-8.230 0 -6.311
-59 0 11
65.225 72.500 46.447
49.665 60.000 2.830
8.677 0 32.685
8.212 14.000 13.150
8.112 8.000 31.529
20.431 25.000 17.794
28.647 22.500 0
3.366 10.000 4.804
3.932 5.000 6.910
1.895 0 0
127.816 130.000 0
260.753 274.500 109.702
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Registreret Revisionsaktieselskab

Administrationsomkostninger

Kontorartikler

Hjemmeside

Bankgebyrer

Gebyr betalingsservice

Revision og regnskabsmaessig assistance
Juridisk radgivning

Ovrige foreningsomkostninger

Omkostningsgodtgerelse formand
Omkostningsgodtgerelse administrator
Andel af fzlleshus
Telefongodtgorelse
Madeomkostninger

Gaver og blomster

Kontingent ABF

Afskrivninger m.v.
Afskrivninger hegn og redskabsskur

Afskrivninger graessldmaskine
Afskrivninger postkasser

Finansielle indteegter

Renteindtagter

NOTER

15

Budget

2018 2018 2017

(ej revideret)
2.549 1.500 1.774
2.073 2.100 2.074
730 1.000 1.859
2.440 2.500 2.432
17.500 18.000 0
15.139 10.000 12.050
40.431 35.100 20.189
3.750 3.150 3.750
3.750 3.750 3.750
7.149 6.000 4.000
400 600 600
3.421 2.500 2.268
3.850 1.500 1.020
4.668 4.700 4.620
26.988 22.800 20.008
4.274 4.275 4.274
4.600 4.600 4.600
8.000 8.000 8.000
16.874 16.875 16.874
1.224 1.300 900
1.224 1.300 900
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NOTER
Budget
2018 2018 2017
(ej revideret)
Finansielle omkostninger
Bidragsudgifter, Nvkredit 131.977 132.000 133.442
Kundekroner, Nykredit -14.721 -14.700 0
Renteudgifter, Nykredit 537.499 537.500 545937
654.755 654.800 679.379
Graessli- Hegn og
maskine redskabs-
og postkasser skur 2018 2017
Andre anlag, driftsmateriel og inventar
Kostpris, primo 74.315 85.485 159.800 159.800
Afskrivninger primo -34.400 -59.836 -94.236 -77.361
Arets afskrivning -12.600 -4.274 -16.874 216875
Afskrivninger ultimo -47.000 -64.110 -111.110 -94.236
27.315 21.375 48.690 65.564
Andre tilgodehavender
SK Forsyning, spildevand 1.531 2.170
Mellemregning feelleshuset 0 2.204
SK Forsyning, aconto opkreevning 16.628 16.934
Bjergby Mark, aconto opkrzvning 12.043 0
Dong Gas, aconto opkravning 0 19.816
Gasafregning, fraflytning 0 4.284
HNG Gas, aconto opkrevning 120.010 104.691

150.212 150.099
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Registreret Revisionsaktieselskab

NOTER

Likvide beholdninger

Kasse

Danske Bank
Arbejdernes Landsbank
Arbejdernes Landsbank

Egenkapital

Andelsindskud
Andelsindskud

Qverfart resultat m.v.

Overfort fra tidligere ar
Afdrag prioritetsgzeld
Arets afskrivninger
Arets resultat

Egenkapital fer andre reserver

17

2018 2017

478 442
165.393 203414
153.154 103.068
900.398 799.261
1.219.423 1.106.185
7.164.000 7.164.000
7.164.000 7.164.000
2.321.606 330516
215.689 1.741.764
-16.874 210.090
40.604 39.236
2.561.025 2.321.606
9.725.025 9.485.600
9.725.025 9.485.606
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Registreret Revisionsaktieselskab

NOTER

Hensat til storre vedligeholdelse

Saldo primo
Arets hensettelse

Hensat til nye gasfyr

Saldo primo
Arets henseettelse

Prioritetsgzeld

Nykredit, Kontantlan, eff.rente 2,6388%, restlgbetid 26 ar 3 mdr.

Nykredit, Tilpasningslin, F10, eff.rente 2,8062%, restlebetid 23 &r
Afdragsfriheden opherer 1/1 2022

Overfart til kortfristet geeld

Vand og gas

Skyldig vandafgift, Vandverk
Vandafgift, opkravet aconto

Naturgas, opkreevet aconto
Vandopgerelse pr. 31.12.

18

2018 2017
701.393 451.393
50.000 250.000
781393 701.393
100.000 50.000
50.000 50.000
150.000 100.000
8.264.602 8.480.291
11.255.000 11.255.000
-221.436 0
19.298.166 19.735.291
0 20.994

20.680 20.680
146.016 146.016
3.442 6.865
194.555

170.138
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Registreret Revisionsaktieselskab

NOTER
2018 2017
Ovrig anden gaeld
Overskud fellesarrangementer tidligere ar 1.990 1.990
Skyldige omkostninger 23.750 28.628
Mellemregning ved salg af andele -3.750 -3.150

21.990 27.468

Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Sikkerhedsstillelser
Prioritetsgzeld pa nom. kr. 20.300.000 med en restgzeld p4 kr. 19.519.602 er sikret ved pant 1 ejendom-

me med regnskabsmaessig veerdi 31/12 2018 pé kr. 28.879.185.

Hzftelsesforhold
Foreningens medlemmer hafter alene for foreningens forpligtelser med deres indskud.

Heftelsesforhold er ligeledes oplyst 1 nagleoplysninger, E1 og E2.

Afgivne garantier
Der er ikke stillet sikkerhed for andelshaverne.

Fremtidige vedligeholdelsesplaner
Andelsboligforeningen har ikke planer om sterre vedligeholdelsesarbejder i det kommende Ar.
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Registreret Revisionsaktieselskab

NOTER

Beregning af andelskrone og andelenes vaerdi
Bestyrelsen foresldr nedenstiende vrdianszttelse i henhold til andelsboligforeningslovens § 5, stk. 2
litra a (kostpris) samt foreningens vedtagter;
Under henvisning til lov om andelsboligforeninger og andre boligfallesskaber skal det oplyses, at salg
af andele er underlagt prismaksimeringsbestemmelserne. Den maksimale veerdi opgeres pd grundiag af
den veerdi ejendommen vardiansattes til i andelsvaerdiberegningen. Ifelge lovens § 5, stk. 2 kan ejen-
dommens veerdi fastszttes til folgende vaerdier i andelsverdiberegningen:
Litra a, anskaffelsessummen
Litra b, handelsveerdi som udlejningsejendom (valuarvurdering)
Litra c, seneste offentlige vurdering
Opmaerksomheden henledes pé at andelsveerdien pavirkes af zendringer i ejendommens vardianszttelse.
Over tid sker der @ndringer i ejendommens vaerdianszttelse, som vil have vaesentlig indflydelse pa an-
delsveerdien, sivel i opadgdende som nedadgiende retning.
Ejendommens veardiansattelse i henhold til valuarvurderingen vil derudover variere afhengig af den
enkelte valuars konkrete faglige sken ved opgerelsen af ejendommens handelsvaerdi.
Beregning efter litra a, anskaffelsessum 9.725.025
Oprindelig  Oprindelig
anskaffel- anskaffel-
sessum sessum Litraa Litra a
pr. andel ialt pr andel ialt
Maksimal vardi pr. andel (87 kvm) 6 stk. 261.000 1.566.000 354304  2.125.822
Maksimal veerdi pr. andel (95 kvm) 6 stk. 285.000 1.710.000 386.883 2.321.300
Maksimal verdi pr. andel (108 kvin) 12 stk. 324,000 3.888.000  439.825  5.277.903

7.164.000 9.725.025

Vardistigning pr. andelskrone (9.725.025/7.164.000) 1,36
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NOTER

Oplysninger i skemaet er opgjort pr. I 31/12 2018
i
1 lGrundlaaggende oplysninger om andelsboligforeningen
Oplysnmgeme 1 afsnit 1-3 samt P og R i afsnit 4 er opgjort pr. 31/12 2018
Laneoplysninger i afsnit 4 (undtagen P og R) er opgjort pr. 31/12 2018 |
Seneste regnskabsperiode 1/1 -31/12 2018
B BBR |
; | Antal Areal m?> |
Bl Andelsboliger i 24 2.388 |
B2 Erhvervsandele | 1
B3 Boliglejemal : i
B4  Erhvervslejemal
B5 @vrige lejemal, keeldre, garager mv. i
B6  alt | 24 2.388
C Seet kryds | Boligernes | Boligemnes 1 Det
| | i areal areal ' oprindelige
‘ | (BBR) |(andenkilde)! indskud Andet
C1 Hvilket fordelingstal benyttes ved opgerel- ‘ ‘ |
se af andelsvaerdien? | %
€2 Hvilket fordelingstal benyttes ved opgerel-
se af boligafgiften? j X
C3 Hvis andet, beskrives fordelingsneglen her: | ;
| i
D ;
D1 [Foreningen stiftelsesar 2003 |
D2 Ejendommens opforelsesir 2003 |
|
E__| T Nej |
El Haefter den enkelte andelshaver for mere, end det der er betalt for andelen"; i
: i X |
E2 Hvis ja, beskriv hvilken heeftelse der er i foreningen:
|
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Registreret Revisionsaktieselskab

NOTER
1 ]Grundlaeggende oplysninger om andelsboligforeningen
F Seet kryds | Anskaffelses- i Valuar- Offentlig |
| prisen . vurdering vurdering
F1 \Anvendt vurderingsprincip til beregning af | }
“ andelsveerdien | X
*‘ ] Gennemsnit |
| Kr. kr.pr.m?
E2 Ejendommens vrdi ved det anvendte vurderingsprincip | 28.879.185 12.093,46
F3 Generalforsamlingsbestemte reserver | 901.393 377,47
F4 Reserver i procent af ejendomsveerdi 3,12%
G 1 Ja Nej
G1 Har foreningen modtaget offentligt tilskud, som skal
! tilbagebetales ved foreningsoplesning? b |
G2 Er foreningens ejendom pélagt tilskudsbestemmelser, jf. lov om E
frigerelse for visse tilskudsbestemmelser m.v. (lovbekendtgrare}se |
nr. 978 af 19. oktober 2009)? | x|
G3 Er der tinglyst en tilbagekebsklausul (hjemfaldspligt) pa
foreningens ejendom? X |
2 lAndelsboligforenillgens drift, herunder udlejningsvirksomhed
H ‘ Gennemsnit kr. pr. andels-m? pr. ir|
H1 Boligafgift 618,97
H2 Erhvervslejeindtegter
H3 Boliglejeindtegter |
|
J | Forrige ar Sidste &r I ar
J1 Arets overskud (fer afdrag), gennemsnit kr. f -
pr andels-m? (sidste 3 ar) 240 230 142,14
K ! Gennemsnit kr. pr, andels-m?
K1  Andelsveerdi 4.072,46 %
Geeld - omsztningsaktiver 7.663,93
K3 [Teknisk andelsvaerdi 11.73638 }
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NOTER

23

Forklaring pé udregning
J

Vedligehold (hhv. lebende genopretning og
renovering) jf. resultatopgerelsen divideret med det

samlede areal ultimo éret (B6)
I\ 2016 2017 2018
| ' | kr.pr.m? kr. pr. m? kr. pr. m’
M1 Vedligeholdelse lebende I 32 46 102,02
M2 [Vedligeholdelse, genopretning ‘ ;
0g renovering | 216 0 0 |
M3 Vedligeholdelse i alt 248 46 102,02
Forklaring pé udregning ’ Regnskabsmaessig veerdi af ejendommen
| (f. balancen) — geeldsforpligtelser i alt
! (f. balancen) divideret med den regnskabsmzssige
1 veerdi af ejendommen (jf. balancen)
A ! ganget med 100%
P Friveerdi (geldsforpligtelser
i sammenholdt med ejendommens
! regnskabsmeessige vaerdi) 31,74%
i
‘ |Forklaring pé udregning Arets afdrag divideret med andelsboligernes
f areal pa balancedagen (B1) 5
| [ 2016 | 2017 2018 |
kr. pr. m’ kr. pr. m? kr.pr.m? |
R Arets afdrag pr. andels-m? de sidste tre ar 85 | 88 90,32 f
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NOTER

Supplerende nogletal i gvrigt
Ud over de lovkrevede negleoplysninger ovenfor er der beregnet felgende nogletal pr. statusdagen. der
medvirker til at skabe det fornedne overblik over foreningens pkonomiske forhold:

Kr. pr. m? total

Offentlig ejendomsvurdering 11.515.91
Anskaffelsessum (kostpris) 12.093.46
Geldsforpligtelser fratrukket omseetningsaktiver 7.663,98
Foreslaet andelsveerdi 4.072,46
Reserver udenfor andelsveerdi 377,47
Kr./m?
Boligafgift i gennemsnit pr andelsbolig-m? pr. maned 51,58
Boligafgift i gennemsnit pr andelsbolig-m? pr. ar 618,97

Omkostninger mv. i procent af

(omkostninger + finansielle poster netto + afdrag) I %
Vedligeholdelsesomkostninger 19
@vrige omkostninger 17
Finansielle poster, netto 48
Afdrag 16

100
Boligafgift i % af samlede ejendomsindtaegter 99,78

2018 ABF Hejen 1 11025




