Andelsboligforeningen Hgjen I 14. juni 2020
Slots Bjergby, 4200 Slagelse

Fremmgdte: 18 stemmeberettigede andelshaver
Fuldmagter: 4 stemmeberettigede andelshaver
Fravarende: 2 stemmeberettigede andelshaver

Referat af ordinzer generalforsamling i A/B Hgjen I afholdt onsdag den 10. Juni 2020
kl. 1900 i Flleshuset.

Dagsorden:

-

Valg af dirigent. (Bestyrelsen foreslar advokat Jgrgen Thusholdt, der pa
bestyrelsens foranledning deltager i generalforsamlingen).
Valg af referent.
Valg af stemmeteellere.
Bestyrelsens beretning (vedlagt indkaldelse).
Foreleeggelse af &rsregnskab og revisionsberetning samt godkendelse
af andelsveerdi. (Udsendt med tidligere indkaldelse af 3. april 2020).
Forelaeggelse af driftsbudget til godkendelse, og beslutning om eventuel
andring af boligafgiften. (Revideret budget med endring af boligafgiften
er vedlagt indkaldelse).
7. Indkomne forslag, som skal vaere formanden i heende senest 8 dage far Ge-
neralforsamlingen.
a. Forslag til at runde bede og hak ved parkeringsplads holdes af ekstern
gartner.
Forslag fremsendt af Bente Kristensen (vedlagt dagsorden).
8. Valg af formand. Veelges for 1 r:
P4 valg er: Lars Mikkelsen (modtager genvalg).
9. Valg af bestyrelsesmedlemmer. Valges for 2 ar:
P& valg er: Preben Gissel (modtager genvalg).
10. Valg af suppleanter. Valges for 1 ir:
Pé valg er: Susanne Jensen, 1. suppleant(modtager genvalg)
Gerly Christensen, 2. suppleant(modtager genvalg)
11. Evt. valg af administrator(varetages af bestyrelsesmedlem)
12. Valg af revisor (Revisionsfirmaet Mgller & Madsen).
13. Valg til Feelleshusledelsen.
P& valg er: Preben Gissel og Lars Mikkelsen. (begge modtager genvalg).
14. Eventuel.
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Referat:

Formanden Lars Mikkelsen bgd de fremmgdte andelshaver og advokat Jgrgen Thusholdt
velkommen til den drlige ordinaere generalforsamling. Beklageligvis har bestyrelsen pa
grund af COVID 19 veeret ngd til at aflyse og udskyde den oprindelig fastlagte generalfor-
samling til i dag den 10. Juni 2020. Bestyrelsen har med indkaldelsen til ny generalforsam-
ling den 21. maj 2020 bestraebt sig pa at overholde regeringens pdbud om begraensninger
af forsamlingsstgrrelse og afstandskrav samt fulgt ABF anvisninger om udskydelse af gene-




ralforsamlinger. Endvidere har bestyrelsen med henblik pa at nedszette smitterisici fundet
det hensigtsmaessigt at aflyse vores traditionelle pglse- og ostebord samt henstillet ti] at
den enkelte andelshaver kun lader sig reprasentere ved 1 person.

Ad1 Advokat Jgrgen Thusholdt blev valgt som dirigent. Dirigenten konstaterede, at ind-
kaldelsen og dagsordenen var lovlig varslet ogi overensstemmelse med andelsforenin-
gens vedtaegter.

Ad 2 Lars Mikkelsen blev valgt som referent.
Ad 3 Gerly Christensen og Susanne Jensen blev valgt som stemmetzellere.

Ad 4 Bestyrelsens skriftlige beretning er udsendt med indkaldelse til generalforsamlingen
og gengives her i sin helhed:
1. Andelsforeningen har siden sidste generalforsamling fiet 4 nye medlemmer. De nye
medlemmer:

- Mette og Christian Pathuel, Hgjen 50

- Marianne og Allan Thorsted, Hgjen 31

Jesper Berth, Hgjen 33

- Bente H. Mgller, Hgjen 36
gnskes hjertelig velkommen til andelsboligforeningen Hgjen 1.
2. Andelsboligforeningen har afholdt 5 bestyrelsesmgder og en del korte praktiske mgder,
samt udsendt en reekke nyhedsbreve. Foruden bestyrelsen har suppleanter varet inviteret
og deltaget i mgderne.
3. Generelt har bestyrelsen p4 samtlige mgder moniteret foreningens gkonomi samt draftet
mulighederne for at udnytte den gunstige rentesituation til at omlaegge foreningens eksi-
sterende tilpasningslan F10 med hovedstol kr. 11.225.000 kr., der er afdragsfri frem til 1/1
- 2022. Forskellige former for lanetyper har vaeret oppe at vende og herunder de deraf af-
ledte konsekvenser, det vil have for andelskronen, boligafgiften og foreningens likvide mid-
ler. Bestyrelsen har hidtil ikke fundet det hensigtsmeaessigt at iveerksaette en laneomlaegning
pa nuvzaerende tidspunkt, men det forventes, at behandling af en eventuel lineomlzegning
fortsat vil have bestyrelsens bevdgenhed fremover.
4. Foreningen har siden sidste generalforsamling gennemfgrt i alt 4 stk. overdragelser af
andelsboliger, der til tider har veeret ret s3 arbejdskreevende med udfyldelse af diverse op-
lysninger til szlger og ejendomsmzegler. Anvendelse af vores eksterne vurderingsmand
ger et godt arbejde og tilsikre at vurdering og rapport udfgres ensartet med generel accept
fra bade kgber og szelger. Foreningen finder dog, at kvaliteten af ejendomsmaeglerens ar-
bejde og udbudsmateriale er svingende, hvilket indebzerer, at foreningens tidsforbrug til
den enkelte overdragelse ligeledes varierer tilsvarende meget.
5. Bestyrelsen har i forbindelse med salg af andelsboliger haft en rackke henvendelser om
kgb af lignende andele og om optagelse pa en venteliste. Foreningen har ikke oprettet en
venteliste, dels fordi de juridiske aspekter er omfattende og kraevende, og dels fordi sel-
gers indstilling af kgber har hgjere prioritet end en evt. venteliste. Bestyrelsen har i stedet
forspgsvis oprettet en interesseliste, der vil kunne rekvireres af andelshaver, der pitsenker
at szlge deres andel. Bestyrelsen har efterfplgende besluttet ogsa at opgive interesseliste,
idet vi har erfaret at den giver problemer med data- og personellovgivningen. I stedet har




bestyrelsen besluttet, at den enkelte andelshaver kan annoncere sin bolig til salg pa for-

eningens hjemmeside.

6. Bestyrelsen har med baggrund i trafiksikkerhed for beboerne og deres bgrn, drgftet mu-

ligheden for at oprette fartgraense pa feellesomradets veje og parkeringsareal. Bestyrelsen

fandt det bedst at hdndhaeve en sddan fartgraense gennem en ansggning til Slagelse Kom-

mune om at fd opsat officielle skilte med en hastighedsgrzense p& 20 km/t. Forslaget er ef-

terfglgende drgftet med AB Hgjen 1], der ligeledes vil blive bergrt af en sddan begreensning.

AB Hgjen Il har haft en lignende drgftelse og ikke fundet det ngdvendigt at opseette fart-

grenser pa feellesomradet. Bestyrelsen er herefter ikke gdet videre med ansggningen til

Slagelse Kommune.

7. Andelsboligforening Hgjen I og Hgjen II har i indeveerende periode afholdt en reekke mg-

der. Driften og regnskab af Feelleshuset er helt overdraget til Hgjen 1 og Hgjen I og Hgjen

[Il betaler, deres del af udgifterne, der i 2019 udviste et netto negativ driftsresultat p4 kr.

16.914,71 til fordeling mellem de tre andelsforeninger. Kontakten til Hgjen III varetages af

Lasse Henriksen pa vegne af Hgjen I og Hgjen IL. De to foreninger har stadig et samlet ude-

staende pa kr. 1960,70 med Hgjen III for udgifter i perioden 1/1 - 2018 til 17/5 - 2018.

Hgjen Il anerkender ikke det skyldige belgb med pastand om, at den afsagte dom og forlig

geelder frem til 17/5 - 2018. Begge bestyrelser Hgjen [ og Il er blevet enige om ikke at for-

felge sagen juridisk, idet vi finder, at sagens omkostninger langt vil overstige, hvad vi med

rimelighed kan forvente at inddrive gennem en retssag mod Hgjen III. Modsat er de to for-

eninger enig om ikke at eftergive det skyldige belgb.

8.1arets lgb er en del projekter igangsat og gennemfgrt herunder:

- Vedligeholdelsesdag og julearrangement er afholdt lgrdag den 29. juni henholdsvis lgrdag
den 7. december 2019.

- Afhensyn til stgrre kgretgjers passage er den falles brandvej udvidet ud for hjgrnet ved
Hgjen 31. Udgiften hertil er ligeligt fordelt mellem Hgjen I og IL.

- En ny traktor til graesslaning er indkgbt for at reducerer udgifter til vedligeholdelse og
kommende reparationer. Den gamle traktor er indgdet i en byttehandel.

- Det obligatoriske eftersyn af foreningens gasfyr er gennemfgrt. Eftersynet har kun afdaek-
ket to defekte termostatventiler, der begge er skiftet.

- Foreningens treeer pa feellesarealet er beskaret af Park & Miljg.

- Dansk Tagbearbejdning A/S har gennemfgrt rensning af foreningens tage mod mos og
alger.

Dirigenten advokat Jgrgen Thusholdt, kunne efterfglgende konstaterer at bestyrelsens be-

retning uden kommentar blev godkendt af generalforsamlingen.

Ad 5. Detmed indkaldelsen fremsendte regnskab blev gennemgaet af advokat Jgrgen
Thusholdt. Foreningens resultat herunder fordeling af arsresultatet blev uddybet, ligesom
der blev redegjort for foreningens aktiver og passiver. Herefter blev beregning af andels-
kronen samt de oprindelige anskaffelsesveerdier, der ligger til grund for beregningen af
andelsvardien og vardistigningen af andelskronen pa 1,40 gennemgéet.
Generalforsamlingen godkendte darsregnskabet for 2019 herunder fastsaettelse af andels-
kronen, hvilket giver fglgende andelsvaerdier:

Maksimal veerdi pr. andel (87 kvm) kr. 364.883,-
Maksimal vaerdi pr. andel (95 kvm) kr.398.435,-
Maksimal vaerdi pr. andel (108 kvm) kr. 452.958,-




Ad 6. Detmed indkaldelsen fremsendte revideret budget for 2020 blev gennemgéet af
Lars Mikkelsen. herunder bestyrelsens forslag til 22ndring af boligafgiften pr. 1. Juli 2020.
Preben Gissel uddybede herefter bestyrelsens bevaggrunde for at nedsette boligafgiften
med 50 kr. pr. kv, samt de konsekvenser det ma have for foreningens gkonomi fremover.
P4 spgrgsmal fra Randi Tjgrnvig kunne Preben Gissel med baggrund i foreningens generel-
le gkonomi, reserver og henszttelser samt den generelle renteudvikling ikke forestille sig
at en kommende omlaegning af foreningens eksisterende tilpasningsldn F10 med hoved-
stol pd kr. 11.225.000, igen ville afstedkomme en stigning af boligafgiften nr den afdrags-
frie periode pr. 1/1 - 2022 udlgber.

Gencrzlforsamlingoen godkkendte buesiyrelsens forslag til budget for 2020, herunder at
den Arlige boligafgift nedsacttes med kr. 50,00 pr. kvm til kr. 560,00 pr. kvm med virk-
ning ‘ra den 1/7 - 2020.

Jon manedlig boligaigift for do 3 boligstgrralser bliver herelicr som falger:

Bolo sterrelse | fidl. boligafgift
87m?2 4.060,00
95m2 4.433,00
108 m2 5.040,00

Ad 7. Bestyrelsen har modtaget 1 forslag til behandling pa generalforsamlingen.

Bente Kristensen forslag til at lade en ekstern gartner varetage vedligeholdelse af forenin-
gens runde bede pa feellesarealet og heek ud mod parkeringsarealet blev trukket tilbage
efter en drgftelse med fglgende udsagn:

- P& generalforsamlingen 19/4 - 2017 blev det under pkt. 7. vedtaget at andelshaver, der
udebliver fra havedag opkrzeves kr. 300,- og at foreningens runde bede vedligeholdes af
andelshaverne efter en plan udarbejdet af bestyrelsen (vedlagt referat).

- Der er andelshaver, der grundet alder eller sygdom ikke laengere har krzfter eller fgrlig-
hed til at ordne foreningens bede eller deltage i foreningens faelles havedage.

- Formadlet med havedagen og efterfglgende frokostarrangement samt andelshavernes ved-
ligeholdelse af runde bede har til formadl at begraense foreningens udgifter pa omrader, der
med rimelighed kan udfgres af andelshaverne uden forudgiende feerdigheder, samt at byde
nye andelshavere velkommen i foreningens fazllesskab og at bibringe andelshaverne
ejerskab i at holde vores fellesarealer pzene, attraktive og tillokkende.

- Nye andelshavere deltager gerne i det feelles arbejde, men efterlyser en planlaegning med

en sterre tidshorisont og varsel.
- Bestyrelsen vil udarbejde en ny plan for vedligeholdelse af runde bede og havedage, der

tager hgjde for den enkelte andelshavers alder, formaenhed og fgrlighed og saledes at alle
har mulighed for at deltage i feellesskabet.

Ad 8. Lars Mikkelsen i Hgjen nr. 42 blev valgt til formand.

Ad 9. Faglgende blev valgt til bestyrelsen for en 2 drig periode:
Preben Gissel, Hgjen 27

Ad 10. Fplgende suppleanter til bestyrelse blev valg for en 1 arig periode:
Susanne Jensen i Hgjen nr. 44 (1. suppleant).
Gerly Christensen i Hgjen nr. 39 (2. suppleant).




Ad11. Administrator velges ikke pa generalforsamlingen, men varetages internt af bestyrelsen,
der udpeger en administrator.

Ad 12. Foreningens revisor er revisionsfirmaet Mgller & Madsen, Slagelse.
Ad 13. Preben Gissel og Lars Mikkelsen blev valg til Feelleshusledeisen.

Ad 14. Under eventuel blev fglgende emner behandiet

- Mogens Henriksen anbefalede alle, at man husker at motionere stophanen ved vandmaieren med
jeevne mellemrum. Hvis stophanen skal skiftes, skal vandet lukkes 4l hele foreningen, mens der
foretages udskiftning.

- {hristian Pathuel gjorde opmesrksom pé, at der er almindelig vigepligt i krydset ved Fe-
lixve]j/Felixvej, og at man nar man kommer fra Hgjen skal holde tilbage for trafikanter, der kommer
ira hejre ad Felixvej ud 1 Felixvei.

- Mogens Henriksen henstllede @il at beboer - pa grund af greesklipning - holdt en afstand pa ca. 0,5
m 1l greesarealet 1 midten af parkeringspladsen.

Dirgenten advokat Jargen Thusholdt afsluttede generalforsamlingen og Lars Mikkelsen takkede de
fremmgdte andelshaver for god o og orden.
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