Andelsboligforeningen HBIEN | 5. april 2019
Slots Bjergby
4200 Slagelse

INDKALDELSE TIL ORDINAR GENERALFORSAMLING 1 A/B HPJEN |

Herved indkaldes til ordinzer generalforsamling, som afholdes i Falleshuset

ONSDAG, DEN 24. APRIL 2019 KL. 19.00.

Dagsorden i henhold til vedtaegternes § 25 er som fglger:

1. Valg af dirigent. (Bestyrelsen foreslar adv. Jgrgen Thusholdt, der pa
bestyrelsens foranledning deltager i generalforsamlingen).
Valg af referent.
Valg af stemmetaellere.
Bestyrelsens beretning.
Forelaeggelse af arsregnskab og revisionsberetning samt godkendelse
af andelsvaerdi. (vedlagt).
6. Forelaeggelse af driftsbudget til godkendelse, og beslutning om eventuel
aendring af boligafgiften. (vedlagt)
7. Indkomne forslag, som skal vaere formanden i haende senest 8 dage far
generalforsamlingen.
8. Valg af formand. Valges af generalforsamlingen:
Pa valg er: Mogens Henriksen (modtager ikke genvalg)
9. Valg af bestyrelsesmedlemmer. Valges for 2 ar:
Pa valg er: Tom Albrecht(modtager ikke genvalg).
: Seren Mandal(modtager genvalg)
10. Valg af suppleanter. Valges for 1 ar:
Pa valg er: Susanne Jensen, 1. suppleant(modtager genvalg)
Gerly Christensen, 2. suppleant(modtager genvalg)
11. Evt. valg af administrator(varetages af bestyrelsesmedlem)
12. Valg af revisor
13. Valg til Feelleshusledelsen
14. Eventuelt

S

Efter generalforsamlingen er foreningen veert ved et pglse-/ostebord.

Tilmelding til generalforsamlingen er ikke ngdvendig.

For god ordens skyld ggres opmaerksom pa, at en andelshaver kun kan give fuldmagt til sin
egtefeelle eller til en anden andelshaver. En andelshaver kan dog kun afgive én stemme i
henhold til fuldmagt.

Med venlig hilsen
Bestyrelsen




Andelsboligforeningen Hgjen I 24. april 2019
Slots Bjergby, 4200 Slagelse

Fremmgdte: 14 stemmeberettigede andelshaver
Fuldmagter: 0 stemmeberettigede andelshaver
Fravaerende: 10 stemmeberettigede andelshaver

Referat af ordinzer generalforsamling i A/B Hgjen I afholdt onsdag den 24. april 2019
kl. 1900 i Felleshuset.

Bilag: Revideret rsbudget 2019 for andelsboligforening A/B Hgjen L.

Dagsorden:
1. Valg af dirigent. (Bestyrelsen foreslar adv. Jgrgen Thusholdt, der pd

bestyrelsens foranledning deltager i generalforsamlingen).
Valg af referent.
Valg af stemmetaellere.
Bestyrelsens beretning.
Forelzggelse af drsregnskab og revisionsberetning samt godkendelse
af andelsveerdi. (vedlagt).
Forelaggelse af driftsbudget til godkendelse, og beslutning om eventuel
zendring af boligafgiften. (vedlagt)
7. Indkomne forslag, som skal vaere formanden i heende senest 8 dage far

generalforsamlingen.
8. Valg af formand. Valges af generalforsamlingen:

P4 valg er: Mogens Henriksen (modtager ikke genvalg)
9. Valg af bestyrelsesmedlemmer. Veelges for 2 ar:

P43 valg er: Tom Albrecht(modtager ikke genvalg).

Sgren Mandal(modtager genvalg)

10. Valg af suppleanter. Vzlges for 1 r:

P34 valg er: Susanne Jensen, 1. suppleant(modtager genvalg)

Gerly Christensen, 2. suppleant(modtager genvalg)

11. Evt. valg af administrator(varetages af bestyrelsesmedlem)
12. Valg af revisor
13. Valg til Feelleshusledelsen
14. Eventuelt
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Referat:
Formanden Mogens Henriksen bgd de fremmgdte andelshaver og advokat Jgrgen Thusholdt
velkommen til den arlige ordinzere generalforsamling.

Ad1 Advokat Jgrgen Thusholdt blev valgt som dirigent. Dirigenten konstaterede, at indkal-
delsen og dagsordenen var lovlig varslet og i overensstemmelse med andelsforenin-

gens vedtaegter.

Ad 2 Lars Mikkelsen blev valgt som referent.




Ad3

Ad 4

Gerly Christensen og Allan Kristensen blev valgt som stemmeteellere.

Formand Mogens Henriksen fremlagde bestyrelsens beretning for 2018.

Andelsforeningen har i 2018 ikke fiet nye medlemmer, men forventer at se nye an-
delshaverinr. 50, der p.t. er sat til salg.

Andelsforeningen har afholdt 7 bestyrelsesmgder, samt en del korte praktiske "lgbe
sammen mgder”. 2018 har varet et godt og travlt ar, hvor andelsforeningen ved ad-
ministrator Preben Gissel har overdraget udarbejdelse af regnskaber og drsrapport til
det eksterne revisionsfirma Mgller & Madsen. Overdragelsen er forlgbetien god &nd
og i et konstruktiv samarbejde mellem Preben Gissel og revisor Helle Ebsen.

| 3rets Igb er en del projekter igangsat og gennemfgrt herunder:

Samtlige udvendige vinduer og dgre er malet. Redskabsskure og hegn vedligeholdes af den
enkelte andelshaver, idet maling indkgbes og udleveres af foreningen.

Vores hustgmrer Carsten Birkemose har lgbende ordnet diverse smdopgaver. De resteren-
de tagrender er udskiftet. For at mindske risikoen for indtreengning af vand ved karnap-
perne er der pasat drypnaeser, og den inderste reekke fliser er udskiftet med skaerver for
bedre at dreene regnvand vaek.

Det fgrste hovedeftersyn af vores nye gasfyr, som blev installeret i 2016, er gennemfart.
Enkelte termostatventiler til gulvvarme er udskiftet. De nye gasfyr har kgrt uden proble-
mer og alle har faet en dejlig besparelse pd varmeregningen. Eftersyn af gasfyr vil fremover
blive foretaget hvert andet ar.

Mangelfuld etableret dreen med ophobning af vand pa flisegang mellem kgrevejen og nr. 56
er opgravet og udbedret.

Pzre til belysning af kgrevejen og parkeringsplads er udskiftet til LED-paere og besparel-
sen p4 elregningen har finasieret nye postkasser, der er fuldt afskreveti 2021 /2022.
Vigeplads nedenfor nr. 35, der var til gene for de omkringboende, er slgjfet.

Havedag blev afholdt den 6. Juli, hvor haekken ved parkeringspladsen og petanquebanen
blev klippet. Foreningen var vert ved en efterfglgende frokost. Der skal lyde en tak til de
fremmgdte. Gebyr for manglende framelding er opkreaevet.

Ny energimerkning af bebyggelsen er gennemfgrt og gaelder for de neeste 10 ar. Trods ud-
skiftning af nyt energibesparende gasfyr er vores energimarke fortsati kategori &

Efter 6 ir er sitet bag vores hjemmeside blevet lukket. Der er oprettet en ny hjemmeside
med navnet: www.abhgjenl.go2net.dk. Alle opfordres til at gd ind og kigge pa hjemmesi-
den.

En raekke boliger er blevet vurderet. Vores eksterne vurderingsmand ggr et godt arbejde
og tilsikre at vurdering og rapport udfgres ensartet og med samme vaegtning af boligens
tilstand og udfgrte forbedringer. Andelshaver opfordres i gvrigt til at have bedre check pa
salgs- og vedligeholdelsesregler som anfgrt i vedtaegterne.

[ den verserende retssag mellem Hgjen I og Il mod Hgjen 11l omhandlende Faelleshusets regnskab for
perioden 1/1-2015 til 31/12-2017 blev der ved retten i Neestved den 17. Maj 2018 indgaet forlig mel-
lem parterne. Forligsteksten lyder: "Sagspgte A/B Hgjen 111, betaler inden 14 dage til A/B Hgjen 1 og
A/B Hgjen Il v/advokat Jgrgen Thusholdt, kr. 4000,- til fuld og endelig afggrelse af sagen”. Parterne
overlod det til retten at traffe afgarelse om sagens omkostninger. Efter sagens karakter, omfang og
udfald bestemte retten, at ingen af parterne skal betale sagsomkostninger til den anden. I regnskabs-




aret 2018 henstar perioden 1/1 til 17/8 - 2018 uafregnet. Vi kender sdledes ikke indtaegterne for den-
ne periode ligesom udgifter ikke er betalt.

Ad 5.

Som bekendt er der i dag en ganske anden procedure, idet Hgjen 1] alene sin del af udgifterne
mod fremsendelse af kopier af faktura. Evt. lejeindteegter fremsendes separat eller modregnes.

Bestyrelsens fremtidige projekter indeholder bla.:

- Drgftelse mes A/B Hgjen Il om nedleeggelise af kraftige karefliser i svinget ved nr. 31.
- Den nye hjemmeside udbygges og geres mere tilgengelig med eget domeene.

- @vrige dreen langs husene til hgjre for kgrevejen ned mod nr. 54 /56 kontrolleres.

- Trasshegn mellem dobbelthusene udskiftes ad hoc.

[ efterfglgende spgrgsmal til bestyrelsens beretning, blev fglgende uddybet:

- Formanden Mogens Henriksen omtalte, at de eksisterende traehegn ikke lzengere laves og
at bestyrelsen skal finde en ny lgsning, der kan erstatte de eksisterende traehegn mellem
dobbelthusene. ] gvrigt gjorde han opmaerksom p3, at vedligeholdelse og udskiftning af gv-
rige treehegn eller anden lgsning for eksisterende traehegn, pahvilede den enkelte andels-
haver.

- Preben Gissel orienterede om de nye retningslinjer for feelleshuset, herunder at Hgjen 11
administrere ndlejning af feelleshuset og Hgjen I varetager de regnskabsmaessige opgaver.
Det uafsluttede regnskab med Hgjen Il for perioden 1/1 til 17/8 -2018 forventes afgjort
som en fogedsag.

Da der efterfglgende ikke var flere spgrgsmal konkluderede dirigenten advokat Jgrgen
Thusholdt, at bestyrelsens beretning var tiltradt af generalforsamlingen.

Det med indkaldelsen fremsendte regnskab blev gennemgaet af advokat Jgrgen Thus-
holdt. Foreningens resultat herunder fordeling af rsresultatet blev uddybet, ligesom
der blev redegjort for foreningens aktiver og passiver. Herefter blev beregning af an-
delskronen, samt de oprindelig anskaffelsesvzerdier, der ligger til grund for beregnin-
gen af andelsvaerdien og veerdistigningen af andelskronen pé 1,36 gennemgaet.

Generalforsamlingen godkendte rsregnskabet for 2018 og fastszettelse af fglgende
andelsveaerdier for 2019:

Maksimal veerdi pr. andel {87 kvmn) ‘ kr. 354.304,-
Maksimal veerdi pr. andel (95 kvm) kr. 386.883,-
Maksimal veerdi pr. andel (108 kvm) kr. 439.825.-

Ad 6. Det med indkaldelsen fremsendte budget for 2019 blev gennemgdet herunder besty-

relsens uzndrede forslag til boligafgift. Preben Gissel redegjorde for den pé den eks-
traordinaere generalforsamling beslutning om omlagning af foreningens obligations-
l4n, samt hvilke konsekvenser det vil have for budgettet. Et revideret budget, der tager
hgjde for den kommende 1dneomlzgning af obligationsldn med virkning fra juli 2019
er vedlagt referatet i bilag. I budgettet for 2019 indgér en forhgjelse af udgifter til be-
styrelsen, der afspejler lovgivningens tilladelig skattefrie honorar til bestyrelser i an-
delsholigforeninger.

Budget for 2019 og boligafgift pa kr. 618,97 pr. andelsbolig kvm pr. &r blev godkendt. '

Ad 7. Bestyrelsen har ikke modtaget indkomne forslag til behandling og godkendelse.




Ad 8. Lars Mikkelsen i Hgjen nr. 42 blev valgt til formand.

Ad 9. Fglgende blev valgt til bestyrelsen for en 2 8rig periode:
Sgren Mandal i Hgjen nr. 35.
Mogens Henriksen i Hgjen nr. 29.

Ad 10. Fglgende suppleanter til bestyrelse blev valg for en 1 &rig periode:
Susanne Jensen i Hgjen nr. 44 (1. suppleant).
Gerly Christensen i Hgjen nr. 39 (2. suppleant).

Ad 11. Administrator vaelges ikke pa generalforsamlingen, men varetages af bestyrelsesmedlem Pre-
ben Gissel i Hgjen nr. 27 pa foreningens vegne.

Ad 12. Foreningens revisor er revisionsfirmaet Mgller & Madsen, Slagelse.

Ad 13. Preben Gissel og Lars Mikkelsen blev valg til Faelleshusledelsen.

Ad 14. Preben Gissel takkede Mogens Henriksen for hans store arbejde som formand med overraek-
kelse af en vingave. .
Bente Broch takkede Preben og Vivi Gissel for deres omfattende og uegennyttige arbejde i for-

eningen med et gavekort og en blomst indsamlet blandt foreningens medlemmer.

Dirigenten advokat Jgrgen Thusholdt afsluttede generalforsamlingen og Mogens Henriksen takkede de
fremmgdte andelshaver for god ro og orden.

Referat godkendt den 29. april 2019, Slagelse

rgen Thusholdt

)

Mogens Henriksen, formand Lars Mikkelsen, referent
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Prehevll'l Giss’fl Sgren Mandal




