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BESTYRELSESPATEGNING

Undertegnede har aflagt arsrapport for Andelsboligforeningen Hajen 1.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse A, an-
delsboligforeningslovens § 5, stk. 11, og § 6, stk. 2 og 8 samt foreningens vedtzgter.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver og finan-
sielle stilling pr. 31. december 2019 samt af foreningens aktiviteter for regnskabséret 1. januar til 31. decem-

ber 2019.

Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder, der vasentligt vil kunne pavirke vurderin-
gen af foreningens finansielle stilling.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Slagelse, den 23. januar 2020
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Registrerer Revisionsaktieselskab

DEN UAFHAENGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Til medlemmerne i Andelsboligforeningen Hejen 1.

Konklusion

Vi har revideret rsregnskabet for Andelsboligforeningen Hajen I for perioden 1. januar - 31. december 201 9,
der omfatter resultatopgerelse, balance, og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbe;j-
des efier drsregnskabslovens bestemmelser, andelsboligforeningslovens § 5, stk. 11, og § 6, stk. 2 og 8 samt

foreningens vedtzgter.

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver og finan-
sielle stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af foreningens aktiviteter for perioden 1. januar - 31.
december 2019 i overensstemmelse med &rsregnskabslovens bestemmelser, andelsboligforeningslovens § 5,
stk. 11, og § 6, stk. 2 og 8 samt foreningens vedtzgter.

Grundlag for konklusion
Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere

krav, der er gzldende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er naermere beskrevet i revisi-
onspétegningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet". Vi er uathangige af foreningen i
overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de yderligere
krav, der er gzldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores ovrige etiske forpligtelser i henhold til disse
regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag

for vores konklusion.

Fremhaevelse af forhold ved revisionen
Andelsboligforeningen har i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens vejledning om érsregnskaber for an-

delsboligforeninger, der aflegger 4rsregnskab efter drsregnskabsloven, medtaget budgettal som sammenlig-
ningstal i resultatopgerelse og noter. Disse budgettal har, som det ogsa fremgér af resultatopgerelse og noter,

ikke veeret underlagt revision.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et drsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse

med arsregnskabsloven, andelsboligforeningslovens § 3, stk. 11, og § 6, stk. 2 og 8 samt foreningens vedtzg-
ter. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for nadvendig for at udarbej-
de et arsregnskab uden veesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af drsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere foreningens evne til at fortsette drif-
ten; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde &rsregnskabet pa
grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere for-
eningen, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gore dette.




DEN UAFHENGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mél er at opni hej grad af sikkerhed for. o s cgnskabet som helhed er uden vasentlig fejlinformati-
on, uanset om denne skyldes besvigelser eller 7=l og 21 afgive en revisionspategning med en konklusion. Hej
grad af sikkerhed er et hajt niveau af sikkerhied men == ke en garanti for, at en revision, der udferes i over-

ensstemmelse med internationale standarder om revision og de vderligere krav, der er gaeldende i Danmark,

altid vil afdaekke veesentlig fejlinformation. nir sidzn Sndes. Fejlinformation kan opsté som felge af besvigel-

ser eller fejl og kan betragtes som vasentlige, hiis der med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller
samlet har indflydelse p4 de ekonomiske besiuminger. som regnskabsbrugerne treffer pd grundlag af rsregn-
skabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yder-
ligere krav, der er geldende i Danmark, foretager = T Tzglige vurderinger og opretholder professionel skepsis

under revisionen. Herudover:

* Identificerer og vurderer vi risikoen for vasentlig fzilinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pé disse risici samt opnir revisi-
onsbevis, der er tilstreekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage
vasentlig fejlinformation fordrsaget af besvigelser er hajere end ved veesentlig fejlinformation forarsaget af
fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvargelser. dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller

tilsideseettelse af intern kontrol,

* Opnér vi forstéelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisionshand-
linger, der er passende efter omstendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion om effektivite-

ten af foreningens interne kontrol.

* Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de regn-
skabsmzssige sken og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

* Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat
drift er passende, samt om der pa grundlag af det opniede revisionsbevis er vasentlig usikkerhed forbundet
med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om foreningens evne til at fortsztte driften.
Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gere opmerksom pa
oplysninger herom i érsregnskabet eller, hvis sidanne oplysninger ikke er tilstrekkelige, modificere vores
konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opniet frem til datoen for vores revisi-
onspétegning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfere, at foreningen ikke lengere kan fort-

sette driften.

= Tager vi stilling til den samlede prasentation, struktur og indhold af &rsregnskabet, herunder noteoplysnin-
gerne, samt om 4rsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pé en sidan made, at

der gives et retvisende billede heraf.




DEN UAFHAENGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Vi kommunikerer med den averste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmeassige place-
ring af revisionen samt betydelige revisionsmzssige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i
intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Slagelse, den 23. januar 2020

MOLLER & MADSEN

REGISTRERET REVISIONSAKTIESELSKAB
CVR-nr. 30 83 36 54

Helle Ebsen, HD

registreret revisor
mnel2337
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Registreret Revisionsaktieselskab

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT
Arsrapporten for Andelsboligforeningen Hgjen I er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens be-
stemmelser for regnskabsklasse A, andelsboliglovens § 5, stk. 11, og § 6, stk. 2 og 8 samt foreningens ved-

tegter.

Formélet med érsrapporten er at give et retvisende billede af foreningens aktiviteter for regnskabsperioden, og
vise, om den budgetterede og hos medlemmerne opkrevede boligafgift er tilstreekkelig.

Endvidere er formélet at give de efter bekendtgerelse nr. 300 af 26. marts 2019, jf. andelsboligforeningslo-
vens § 6, stk. 2, kreevede negleoplysninger og at give oplysning om andelenes verdi, jf. lov om andelsbolig-
foreninger og andre boligfzllesskaber (andelsboligforeningsloven), § 6, stk. 8, samt at give de efter andelsbo-
liglovens § 5, stk. 11, kreevede oplysninger om tilbagebetalingspligt vedrerende modtaget stotte.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og afleegges i danske kroner.

Resultatopgerelsen

Opstillingsform
Resultatopgerelsen er opstillet, s& denne bedst viser foreningens aktivitet i det forlabne regnskabsar.

De i resultatopgerelsen anferte, ureviderede budgettal for regnskabséret er medtaget for at vise afvigelser i
forhold til realiserede tal, og dermed hvorvidt de opkrzvede boligafeifter i henhold til budget har veret til-
straekkelige til at deekke omkostningerne forbundet med de realiserede aktiviteter.

Indtaegter
Boligafgift vedrerende regnskabsperioden indgér i resultatopgerelsen.

Indtegter salg af andele m.v. indtaegtsferes 1 takt med administrators modtagelse af oplysninger om indbetalte
indteegter. Disse indtegter er siledes ikke nedvendigvis periodiseret fuldt ud i regnskabsperioden.

Omkostninger
Omkostninger vedrerende regnskabsperioden indgdr i resultatopgerelsen.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Finansielle poster
Finansielle indtzgter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer regnskabs-

perioden.
Finansielle indteegter bestdr af renter af bankindestiender.

Finansielle omkostninger bestdr af regnskabsperiodens renteomkostninger og bidrag vedrerende prioritets-
geld, laneomkostninger fra optagelse af 1an (prioritetsgzld).

Forslag til resultatdisponering

Under resultatdisponering indgér bestyrelsens forslag til disponering af regnskabsperiodens resultat, herunder
eventuelle forslag om overfersel til "Andre reserver”, f.eks. reservation af beleb til deckning af fremtidige ved-
ligeholdelsesomkostninger pé foreningens ejendom. Forslag om overfersel af belab til "Overfort resultat mv."
er alene specificeret af hensyn til at kunne vurdere, hvorvidt den opkravede boligafgift er tilstrekkelig til at
dzkke betalte prioritetsafdrag med fradrag af ikke likvide omkostninger (regnskabsmaessige afskrivninger).

.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver
Foreningens ejendom (grund og bygning) indregnes pi anskaffelsestidspunktet og vardianszttes ved farste

indregning til kostpris.
Ved efterfolgende indregninger verdianszttes foreningens ejendom til kostpris.

Den regnskabsmzssige vaerdi af foreningens ejendom vurderes &rligt for at afgere, om der er indikation af
veerdiforringelse. Er dette tilfaldet, gennemfores en nedskrivningstest til afgerelse af, om genindvindingsver-
dien er lavere end den regnskabsmzssige vaerdi, og der nedskrives til denne lavere genindvindingsveerdi. Gen-
indvindingsvardien for ejendommen opgeres som den hajeste vaerdi af dagsvardien og kapitalverdien. Ned-

skrivningen indregnes i resultatopgerelsen.
Der afskrives ikke pi foreningens ejendom.

Foreningens gvrige, materielle anlagsaktiver indregnes ved ferste indregning til kostpris og efterfelgende til
kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Ved @ndring i afskrivningsperioden eller restvardien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet som

en &ndring 1 regnskabsmeessigt sken.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Der foretages linezre afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og rest-

veerdier:

Brugstid Restveerdi
Inventar, driftsmateriel mv. 5-20 ar 0%
Tilgodehavender

Tilgodehavender vaerdianszttes til nominel vaerdi. Verdien reduceres med nedskrivning til imedegelse af

tab.

Periodeafgreensningsposter
Periodeafgreensningsposter indregnet under aktiver omfatter atholdte omkostninger vedrerende efterfalgende

regnskabsér.

Egenkapital :
Under foreningens egenkapital indregnes medlemmers andelsindskud.

Under "andre reserver” indregnes beleb reserveret til fremtidig vedligeholdelse m.v. i overensstemmelse med
generalforsamlingsbeslutning. I henhold til vedtzgterne indgar de reserverede belgb ikke i beregningen af an-

delsvaerdien.

"Overfert resultat mv." indeholder akkumuleret resultat samt resterende overforsel af &rets resultat.

Prioritetsgeeld
Prioritetsgeelden er saledes veerdiansat til amortiseret kostpris, der for kontantlén svarer til Ianets restgzld. For

obligationslén svarer amortiseret kostpris til en restgzld, der opgeres som det oprindeligt modtagne provenu
ved ldneoptagelsen reduceret med betalte afdrag og korrigeret for en over afdragstiden foretagen afskrivning
af lanets kurstab og laneomkostninger pi optagelsestidspunktet.

Ovrige geldsforpligtelser
@vrige geldsforpligtelser veerdiansattes til nominel vardi.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

OVRIGE NOTER

Negleoplysninger
De i noterne anferte negleoplysninger har til formal at leve op til de krav, der folger af § 3 i bekendtgerelse
nr. 300 af 26. marts 2019 fra Erhvervsministeriet om oplysningspligt ved salg af andelsboliger.

Andelsvzerdi
Bestyrelsens forslag til andelsverdi fremgar af noterne. Andelsvaerdien opgeres i henhold til andelsboligfor-

eningsloven samt foreningens vedtegter. Vedtzgrerne bestemmer, at selvom der lovligt kan vedtages en hoje-
re andelsveerdi, er det den pé generalforsamlingen vediagne andelsvardi, der er gzldende.
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RESULTATOPGORELSE

1. JANUAR - 31. DECEMBER 2019

Indtagter, andelshavere
Gebyr ved handel af andele
Andre indteegter

Indtaegter i alt

Ejendomsskat og forsikringer
Forbrugsafgifter
Vedligeholdelse, lebende
Administrationsomkostninger
@vrige foreningsomkostninger
Afskrivninger m.v.

Omkostninger i alt

Resultat fer finansielle poster

Finansielle indtegter
Finansielle omkostninger

Finansiering i alt

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering:
Hensattelse til vedligeholdelse

Henszttelse til udskiftning af gasfyr

E2

Overfort til "Overfert resultat m.v.":

Afdrag prioritetsgaeld
Arets afskrivninger
Overfort restandel af drets resultat

Resnltatdisponering i alt

Budget

2019 2019 2018

(ej revideret)
1.456.704 1.456.680 1.478.094
4.750 3.500 3.250
900 0 0
1.462.354 1.460.180 1.481.344
-78.580 -79.000 -78.123
-74.038 -78.500 -65.225
76112 -129.500 -260.753
-32.323 -35.100 -40.431
-28.988 -28.250 -26.988
-12.274 -12.275 -16.874
-302.315 362.625 -488.394
1.160.039 1.097.555 992.950
696 1.600 1.224
770.356 770613 -654.755
-769.660 -769.013 -653.531
390.379 328.542 339.419
50.000 50.000 50.000
50.000 50.000 50.000
216.195 216.200 215.689
-12.274 0 -16.874
86.458 12.342 40.604
390.379 328.542 339.419
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2019
AKTIVER

Ejendommen Hejen I, matr. nr. 13as, Slots Bjergby By
(Offentlig ejendomsvurdering 1/10 2018 kr. 27.500.000)

Andre anleg, driftsmateriel og inventar
Materielle anlsegsaktiver i alt

Anlzegsaktiver

Fzlleshus, vort indestdende
Andre tilgodehavender
Periodeafgrensningsposter

Tilgodehavender i alt
Likvide beholdninger
Omsatningsaktiver

AKTIVER

13

2019 2018
28.879.185 28.879.185
36.416 48.690
28.915.601 28.927.875
28.915.601 28.927.875
4.026 1.326
156.123 150.212
40.307 39.312
200.456 190.850
1.579.446 1.219.423
1.779.902 1.410.273
30.695.503 30.338.148




Bal a%F PR 7 DECEMBER 2019
FESSNIR

Andelsindskud
Overfort resultat m.v.

12 Egenkapital

13 Hensat til vedligeholdelse
14  Hensat til gasfyr

Hensatte forpligtelser
15 Prioritetsgeeld
Langfristede gzeldsforpligtelser i alt

Kortfristet andel af langfristede gaeldsforpl:zeicer
16  Kreditorer
17  @vrig anden geld

Kortiristede gz=ldsforpligtelser i alt

Geeldsforplictelser
PASSIVER
18  Kontrzkil:ze forpligielser og eventualposter mv.

19 Beregning =7 zndeiskrone og andelenes vardi

14

2019 2018
7.164.000 7.164.000
2.851.404 2.561.025

10.015.404 9.725.025
801.393 751.393
200.000 150.000

1.001.393 901.393

19.263.595 19.298.166

19.263.595 19.298.166
215.200 221.436
178.749 170.138

21.162 21.990
415.111 413.564
19.678.706 19.711.730
30.695.503 30.338.148
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Ejendomsskat og forsikringer

Ejendomsskat
Forsikringer

Forbrugsafgifter

Renovation
Vandopgerelse, difference
Gasopgerelse, difference

Vedligeholdelse, lsbende

Vedligeholdelse bygninger

Reparation af bygninger, kloak mv.
Vedligeholdelse havearealer
Vejbelysning

Snerydning

(Gasanlaeg serviceaftale

Gasanlag reparation mv.

Reparation og vedligeholdelse, maskiner
Smaanskaffelser

Vedligeholdelse, maling mv.

NOTER

15

Budget

2019 2019 2018

(ej revideret)
39.465 39.500 39.465
39.115 39.500 38.658
78.580 79.000 78.123
78.156 78.500 73.514
-4.791 0 -8.230
673 0 -59
74.038 78.500 65.225
36.026 50.000 49.665
0 20.000 8.677
19.310 15.000 8212
7.750 3.500 8.112
5.894 15.000 20.431
0 0 28.647
1.252 10.000 3.366
4.620 4.000 3.932
0 2.000 1.895
1.260 5.000 127.816
76.112 129.500 260.753
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NOTER
Budget
2019 2019 2018
(ej revideret)
4  Administratosssesihes
Kontorarmiies 1.447 2.000 2.549
Hjemmesics 3.148 2.100 2.073
Bankgebrer 730 1.000 730
Gebyr betzimesservrs 2.735 2.500 2.440
= 550 0 0
17.625 17.500 17.500
6.088 10.000 15.139
32.323 35.100 40.431
5
3.850 3.850 3.750
8.200 8.200 3.750
0 3.000 0
3.300 6.000 7.149
0 0 400
3.819 0 3421
5.067 2.500 3.850
4732 4.700 4.668
28.988 28.250 26.988
6 Afskripmsrmw
Afskrivremses Beee o r=dskabsskur 4274 4275 4274
Afskrivmmmser & Al 0 0 4.600
Afskmvomer posieser 2.000 8.000 8.000

12.274 12.275 16.874
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Registreret Revisionsaktieselskab

NOTER
Budget
2019 2019 2018
(ej revideret)
Finansielle imdreeser
Renteindizgrar 696 1.600 1.224
696 1.600 1.224
Finansielle combssmimrer
Renteudgifier. Neiz=rn 4093.940 494.000 537.499
101.762 101.225 117.256
PR e ok i 174.654 175.388 0
770.356 770.613 654.755
Hegn og
Postkasser redskabsskur 2019 2018
Andre ankee. driftsmaterie] og inventar
Kostpris, prame 51.315 85.485 136.800 136.800
Tidligere e -24.000 -64.110 -88.110 -71.236
Arets afskrivninzer -8.000 -4.274 -12.274 -16.874

19.315 17.101 36.416 48.690
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Andre tilgodehavender

SK Forsyning, spildevand

SK Forsyning, aconto opkreevning
Bjergby Mark, aconto opkrevning
Vandafregning, fraflytning
Gasafregning, fraflytning

HNG Gas, aconto opkraevning

Likvide beholdninger

Kasse

Danske Bank
Arbejdernes Landsbank
Arbejdernes Landsbank

M@LLER & MADSEN

NOTER

2019

0
14.710
12.433

805
1.240

126.935

156.123

478
174.619
203.239

1.201.110

1.579.446

18

2018

1.531
16.628
12.043

0
0

120.010

150.212

478
165.393
153.154
900.398

1.219.423
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14

Egenkapital

Andelsindskud
Andelsindskud

Overfort resultat m.v.

Overfort fra tidligere ar
Afdrag prioritetsgzeld
Arets afskrivninger
Arets resultat

Egenkapital for andre reserver

Hensat til vedligeholdelse

Hensat til sterre vedligeholdelse
Arets hensattelse

Hensat til nye gasfyr

Hensettelse til nye gasfyr
Arets hensettelse

M@LLER & MADSEN

Registreret Revisionsaktieselskab
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2019 2018
7.164.000 7.164.000
7.164.000 7.164.000
2.563.353 2.321.606

216.195 215.689
-12.274 -16.874
84.130 40.604
2.851.404 2.561.025
10.015.404 9.725.025
10.015.404 9.725.025
751.393 701.393
50.000 50.000
801.393 751.393
150.000 100.000
50.000 50.000
200.000 150.000
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Prioritetsgzeld

Nykredit, Kontantlan, eff. rente 1,74%,
restlebetid 29 &r 6 mdr. -

Nykredit, Tilpasningsldn F10, eff. rente 2,78%
restlabetid 22 ar. Afdragsfriheden opharer 1/1 2022.

Overfert til kortfristet geld

Kreditorer

Vandafgift, opkreevet aconto
Naturgas, opkreevet aconto
Vandopgerelse pr. 31.12.

Ovrig anden gzld

Overskud fellesarrangementer
Skyldige omkostninger
Mellemregning ved salg af andele

20

2019 2018
8.223.795 8.264.602
11.255.000 11.255.000
-215.200 -221.436
19.263.595 19.298.166
21.020 20.680
146.016 146,016
11.713 3.442
178.749 170.138
1.990 1.990
14.122 23.750
5.050 -3.750
21.162 21.990
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18 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Sikkerhedsstillelser
Prioritetsgzld pd nom. kr. 19.585.000 med en restgeld pé kr. 19.478.795 er sikret ved pant i ejendom-

me med regnskabsmessig verdi 31/12 2019 pé kr. 28.879.185.

Hzeftelsesforhold
Foreningens medlemmer hafter alene for foreningens forpligtelser med deres indskud.

Heaftelsesforhold er ligeledes oplyst i negleoplysninger, E1 og E2.

Afgivne garantier
Der er ikke stillet sikkerhed for andelshaverne.

Fremtidige vedligeholdelsesplaner
Andelsboligforeningen har ikke planer om sterre vedligeholdelsesarbejder i det kommende ér.
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19 Beregning af andelskrone og andelenes vardi

Bestyrelsen foreslar nedenstende vaerdianszttelse 1 henhold til andelsboligforeningslovens § 5, stk. 2
litra a (kostpris) samt foreningens vedtzgter:

Under henvisning til lov om andelsboligforeninger og andre boligfallesskaber skal det oplyses, at salg
af andele er underlagt prismaksimeringsbestemmelserne. Den maksimale veerdi opgeres pi grundlag af
den vardi ejendommen veerdiansettes til i andelsvardiberegningen. Ifelge lovens § 5, stk. 2 kan ejen-
dommens veerdi fastsattes til folgende veerdier 1 andelsvaerdiberegningen:

Litra a, anskaffelsessummen
Litra b, handelsveerdi som udlejningsejendom (valuarvurdering)

Litra c, seneste offentlige vurdering

Opmezrksomheden henledes pa at andelsvardien pavirkes af @ndringer i1 ¢jendommens verdiansitelse.
Over tid sker der @ndringer 1 ejendommens veerdianszttelse, som vil have vaesentlig indflydelse pd an-
delsvardien, sdvel 1 opadgéende som nedadgdende retning.

Ejendommens veerdiansettelse 1 henhold til valuarvurderingen vil derudover variere athngig af den
enkelte valuars konkrete faglige sken ved opgerelsen af ejendommens handelsvzerdi.

Beregning efter litra a, anskaffelsessum 10.015.404
Oprindelig  Oprindelig
anskaffel- anskaffel-
sessum sessum Litra a Litraa
pr. andel ialt pr andel ialt
Maksimal veerdi pr. andel (87 kvin) 6 stk. 261.000 1.566.000 364.883 2.189.296
Maksimal veerdi pr. andel (95 kvim) 6 stk. 285.000 1.710.000 398.435 2.390.612
Maksimal veerdi pr. andel (108 kvm) 12 stk. 324.000 3.888.000 452.958 5.435.496
7.164.000 10.015.404
Verdistigning pr. andelskrone (10.015.404/7.164.000) 1,40
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Oplysninger i skemaet er opgjort pr. | 31/12 2019
1 |Grundlzeggende oplysninger om andelsboligforeningen
Oplysningeme i afsnit 1-3 samt P og R i afsnit 4 er opgjort pr. 31/12 2019
ILaneoplysninger i afsnit 4 (undtagen P og R) er opgjort pr. 31/12 2019
Seneste regnskabsperiode 1/1 -31/12 2019
B BBR
Antal Areal m?
B1 IAndelsboliger 24 2.388
B2 [Erhvervsandele
B3 Boliglejemal
B4 [Erhvervslejemal
BS Dvrige lejemal, keldre, garager mv.
B6 I alt 24 2.388
C Seet kryds Boligernes | Boligernes Det
areal areal oprindelige

(BBR) (anden kilde)| indskud Andet

C1 Hvilket fordelingstal benyttes ved opgerel-
se af andelsvaerdien? X
C2 [Hvilket fordelingstal benyttes ved opgerel-
se af boligafgiften? x
C3 Hvis andet, beskrives fordelingsneglen her:
D
D1 Foreningen stiftelsesdr 2003
D2  [Ejendommens opferelsesar 2003
E Ja Nej
E1 Hzfter den enkelte andelshaver for mere, end det der er betalt for andelen?
X

E2 [Hvis ja, beskriv hvilken heeftelse der er i foreningen:
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1 |Grundlzeggende oplysninger om andelsboligforeningen
F St kryds Anskaffelses- Valuar- Offentlig
prisen vurdering vurdering

F1 Anvendt vurderingsprincip til beregning af

andelsvardien X

Gennemsnit
Kr. kr.pr.m?

B2 Ejendommens veerdi ved det anvendte vurderingsprincip 28.879.185 12.093
F3 Generalforsamlingsbestemte reserver 1.001.393 419
F4 Reserver i procent af ejendomsveerdi 3.47%
G Ja Nej
G1 Har foreningen modtaget offentligt tilskud, som skal

tilbagebetales ved foreningsoplasning? X
G2 Er foreningens ejendom pélagt tilskudsbestemmelser, jf. lov om

frigerelse for visse tilskudsbestemmelser m.v. (lovbekendtgorelse

nr. 978 af 19. oktober 2009)? X
G3 Er der tinglyst en tilbagekebsklausul (hjemfaldspligt) pd

foreningens ejendom? X
2 [Andelsboligforeningens drift, herunder udlejningsvirksomhed
H Gennemsnit kr. pr. andels-m? pr. &r
H1 __ Boligafgift 610
H2 Erhvervslejeindtaegter
H3 Boliglejeindtasgter
J Forrige &r |  Sidste &r 1ar
J1 Arets overskud (for afdrag), gennemsnit kr.

pr. andels-m? (sidste 3 4r) 230 142 163
K Gennemsnit kr. pr. andels-m?
K1 IAndelsvzerdi 4.194
K2 Geld - omsatningsaktiver 7.495
K3 Teknisk andelsverdi 11.689
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IForklaring pd udregning Vedligehold (hhv. lebende genopretning og
renovering) jf. resultatopgerelsen divideret med det
samlede areal ultimo aret (B6)
2017 2018 2019
kr. pr. m? kr. pr. m? kr. pr. m?
M1 Vedligeholdelse labende 46 102 32
M2 Vedligeholdelse, genopretning
og Tenovering 0 0 0
M3 \Vedligeholdelse 1 alt 46 102 32
orklaring pa udregning Regnskabsmzssig vardi af ejendommen
(jf. balancen) — geeldsforpligtelser 1 alt
(§f. balancen) divideret med den regnskabsmaessige
veerdi af ejendommen (jf. balancen)
ganget med 100%
P Friveerdi (geeldsforpligtelser
sammenholdt med ejendommens
regnskabsmassige vaerdi) 31,86% -
orklaring pé udregning Arets afdrag divideret med andelsboligernes
areal pd balancedagen (B1)
2017 2018 2019
kr. pr. m? kr. pr. m? kr. pr. m?
R Arets afdrag pr. andels-m? de sidste ire &r 88 90 91
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Supplerende negletal i evrigt
Ud over de lovkravede negleoplysninger ovenfor er der beregnet folgende negletal pr. statusdagen, der
medvirker til at skabe det fornadne overblik over foreningens ekonomiske forhold:

Kr. pr. m? total

Offentlig ejendomsvurdering 11516
Anskaffelsessum (kostpris) 12.093
Geldsforpligtelser fratrulcket omsaetningsaktiver 7.495
Foreslaet andelsveerdi 4.194
Reserver udenfor andelsvardi 419
Kr./ m?
Boligafgift i gennemsnit pr andelsbolig-m? pr. méned 51
Boligafgift i gennemsnit pr andelsbolig-m? pr. &r 610
Omkostninger mv. i procent af
(omkostninger + finansielle poster netto + afdrag) I%
Vedligeholdelsesomkostninger 6
@vrige omkostninger 18
Finansielle poster, netto 60
Afdrag 16
100
Boligafgift i % af samlede ejendomsindtagter 99,6

2019 ABF Hejen [ 11025




