Andelsboligforeningen Hgjen I 30. april 2023
Slots Bjergby, 4200 Slagelse

Fremmgdte: 20 stemmeberettigede andelshaver
Fuldmagter: 1 stemmeberettigede andelshaver
Fravaerende: 3 stemmeberettigede andelshaver

Referat af ordinaer generalforsamling i A/B Hgjen I afholdt tirsdag den 25. april 2023
kl. 1900 i Feelleshuset.

Revideret dagsorden:

1. Valgaf dirigent. (Bestyrelsen foreslir advokat Jgrgen Thusholdt, der pa
bestyrelsens foranledning deltager i generalforsamlingen).
Valg af referent.
Valg af stemmetzllere.
Bestyrelsens beretning.
Status i udvalgsarbejdet "Vedr. udskiftning af fremtidig varmekilde”.
Status i udvalgsarbejdet "Vedr. opladning af El-biler”.
Forelaeggelse af arsregnskab og revisionsberetning og herunder fastsaet-
telse af andelsvaerdien. -
8. Forelaeggelse af driftsbudget til godkendelse, og herunder fastszettelse af
boligafgiften.
9. Indkomne forslag, som skal vaere formanden i hzende senest 8 dage for Ge-
neralforsamlingen.
a. Bestyrelsens forslag til eendring af foreningens Husorden.
b. Mogens Henriksens forslag til pleje af foreningens grzaesareal (vedhaef-
tet).
10. Valg af formand. Veelges for 1 4r:
Forslag: Lars Mikkelsen
11. Valg af bestyrelsesmedlemmer. Valges for 2 ar:
Sgren Mandal (modtager genvalg).
Jesper Berth (modtager genvalg).
12. Valg af suppleanter. Valges for 1 ar:
P3 valg er: 1. Suppleant (ledig).
13. Evt. valg af administrator (varetages af bestyrelsesmedlem)
14. Valg af revisor (Revisionsfirmaet Mgller & Madsen).
15. Eventuelt.
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Formanden Christian Pathuel bgd de fremmgdte andelshavere og advokat Jgrgen Thus-
holdt velkommen til den arlige ordinaere generalforsamling og meddelte at der efter gene-
ralforsamlingen vil blive budt p3 et lettere traktement.



Dagsordens punkter:

Ad pkt. 1. Advokat Jergen Thusholdt blev valgt som dirigent. Dirigenten konstaterede, at
indkaldelsen og dagsordenen var lovligt varslet og i overensstemmelse med andelsforenin-
gens vedtaegter, samt oplyste at Mogens Henriksens forslag vedrgrende "Pleje af graesarea-
let” ikke var udsendt til generalforsamlingen. Dirigenten foreslog med Mogens Henriksens
accept, at emnet bliver behandlet under dagsordenen pkt. 9.

Ad pkt. 2. Gerly Christensen blev valgt som referent.
Ad pkt. 3. Gerly Christensen og Lars Mikkelsen blev valgt som stemmetzellere.

Ad pkt. 4. Formand Christian Pathuel fremfgrte bestyrelsens beretning:

1. Andelsforeningen har siden sidste generalforsamling ikke fiet nye andelshavere.

2. Andelsboligforeningen har afholdt 4 bestyrelsesmgder og en del korte praktiske mgder,
samt udsendt en raekke nyhedsbreve og meddelelser. Foruden bestyrelsen har suppleant
og administrator veeret inviteret og deltaget i mgderne. Foreningen har desuden gennem-
fgrt to havedage en i fordret og en i efterret samt et julearrangement i fzelleshuset. Grun-
det feelleshusets udlejning til andelshavere afsluttede fordrets havedag med en utraditionel
picnic i graesset ud for nummer 42. Som kompensation for dette afsluttede efterarets have-
dag med det traditionelle smgrrebrgdsbord.

3. Bestyrelsens arbejde i det forgangne ar har veeret praeget af vaesentlige eendringer i be-
styrelsens sammenszetning og omleegning af arbejdsgange, hvilket i forbindelse med god-
kendelse af ny administrator i NET-ID og @ndret procedure for godkendelse, indebar, at
foreningen midlertidigt mistede sin adgang til Betaling Service samt, at foreningen derved
matte opkraeve boligafgiften pa en anden og mere tidskreevende made ved indbetalinger til
vores konti i Danske Bank.

4. Bestyrelsen har i Igbet af sensommeren i overensstemmelse med beslutning taget p3 for-
rige generalforsamling nedtaget eksisterende terrasseadskillelse og opsat et nyt i komposit
materiale. Opgaven har veeret i udbud og foreningen har af tre tilbud valgt et tilbud fra Ot-
tesen Porte & Hegn ApS. I beslutningsprocessen blev hgjden af det gamle traehegn drgftet
og det var bestyrelsens opfattelse at der blandt foreningens andelshavere var et udpraeget
gnske om at haeve hgjden sa beboerne i hgjere grad kan opholde sig ugenert pa egen ter-
rasse uden samtidig ogsa at have fglelsen af, at man er til gene for sin nabo. Bestyrelsen har
bevaret et antal sektioner af det gamle traehegn, som andelshaverne kan ggre brug af efter
princippet fgrst til mglle.

5 Vandforbrug og vandregnskab er afviklet med opkraevning af boligafgiften for januar m3-
ned 2023. Den tidligere konstaterede difference mellem hovedmaleren og summen af hus-
maélere er reduceret til en difference pd 27,1 m3 svarende til en afvigelse pa 2,6 %, hvilket
er acceptabelt og inden for ngjagtigheden af mekaniske vandmalere med adskillige &r pa
bagen. Bestyrelsen har besluttet ikke at foretage sig yderligere i sagen.

6. Bestyrelsen har med baggrund i generalforsamlingens beslutning om at vedligeholdelse
og maling af traeskure og sternbrzedder varetages af foreningen, indhentet tre tilbud fra lo-
kale malerfirmaer. Tilbuddene varierer mellem ca. 46.000 kr. til 160.000 kr. for den samme
opgave. Da der er en del reparationer pa eksisterende traeskure, der skal udbedres forst,
har bestyrelsen endnu ikke indgaet en endelig aftale om maleropgaven. Bestyrelsen er i
gang med alternativt at undersgge muligheden for at udskifte traeskurenes eksisterende



traebeklaedning med en vedligeholdelsesfri beklaedning i samme farve som vores terrasse-
adskillelse.

7. Driften af feelleshuset har med den nye samarbejdsaftale fungeret gnidningsfrit mellem
de tre andelsboligforeninger. Af stgrre opgaver udfgrt i irets lgb kan naevnes at husets ter-
rassemgbler er udskiftet med nye banke og borde. For det kommende &r er det blevet be-
sluttet at male feelleshusets dgre og vinduer udvendigt. Falleshusets samlede udgifter og
indteegter belgber sig til henholdsvis 67.980 kr. og 14.450 kr. Og Hgjen 1 andel af nettoud-
giften til drift af feelleshuset andrager 18.554 kr. De vasentligste udgiftsforhgjelser skyldes
kgb af havemgbler og prisstigninger pa el- og gasleverancer.

8. Foreningens bestyrelse har med hjzlp fra Jes i Hgjen 34 og Jakob i Hgjen 44 varetaget
graesslaning af foreningens feellesareal. Sommeren 2022 var praeget af varme og tgrke,
hvilket har bevirket, at vores greaesarealer er meget ngdlidende og fulde af ukrudt. Bestyrel-
sen har til hensigt med bistand fra eksterne radgivere at undersgge hvordan Foreningen
bedstkan genoprette vores grasarealer og vedligeholde dem fremover. Dirigenten konsta-
terede, at emnet sammen med Mogens Henriksens forslag vil blive behandlet yderligere
under dagsordenens pkt. 9.b.

Dirigenten afsluttede punktet med at konstatere at generalforsamlingen godkendte besty-
relsens beretning.

Ad pkt. 5. Formanden Christian redegjorde for status i arbejdsgruppen "Vedrgrende ud-
skiftning af fremtidige varmekilde” og konstaterede at gasprisernes store udsving i lgbet af
aret, igen havde normaliseret sig med gaspriser fra fgr Ruslands invasion af Ukraine. Med
~ &bning af gasfelter i Nordsgen kan Danmark og det gvrige Europa formodentlig se frem til
mere uathangige og stabile gasforsyninger og dermed en mere deempet prisudvikling. Mo-
gens Henriksen oplyste om store driftsbesparelser i en andelsforening, der var overgget til
jordvarme. Dette modsvares dog af store anlaegsudgifter. Det blev besluttet, at bestyrelsen
fortsat skal monitere udviklingen inden for omrddet og at man fortsat vil afseette midler til

henseattelser af fremtidige varmekilder.

Ad pkt. 6. Formanden konstaterede, at der ikke var sket den store udvikling i arbejdsgrup-
pen ” Vedrgrende opladning af El-biler” eftersom den generelle holdning i andelsboligfor-
eningen Hgjen Il var afventende. Med fa undtagelser er Hgjen II opfattelse at opladning af
elbiler ikke er et anliggende for foreningen, men at det derimod er et privat anliggende. Be-
styrelsen vil dog fortsat fplge udviklingen og holde alle dgre 3bne over for Hgjen I1.

Ad pkt. 7. Den med indkaldelsen fremsendte drsrapport og regnskab blev gennemgiet af

dirigenten advokat Jgrgen Thusholdt. Fordeling af foreningens rsresultat blev uddybet og
herunder blev der redegjort for aktiver og passiver. Beregning af andelskronen baseret p§
de oprindelige anskaffelsesveaerdier samt de heraf afledte andelsvardier blev gennemg3et.

Andelsvardi:
Maksimal andelsvzerdi bolig (87 kvm) 388.031 kr.
Maksimal andelsvaerdi bolig (95 kvm) 423.712 kr.
Maksimal andelsvaerdi bolig (108 kvim) 481.694 kr.

Foreningens drsrapport samt vaerdien pr. indskudte andelskrone pd 1,49 blev godkendt af
generalforsamlingen.




I forbindelse med gennemgang af &rsrapporten var Mogens Henriksen af den opfattelse, at
hensattelse til udskiftning af fremtidig varmekilde ikke stemte. Det skal for en god ordens
skyld her naevnes, at der i Arsrapportens 2022 opggrelse af foreningens egenkapital p&
side 16. fremgér, at der i alt er afsat 450.000 kr. til "Henszettelse til nye varmekilder”. Dette
belgb svarer til hensattelser af 100.000 kr. i hvert af regnskabsarene 2022 og 2021 samt
den for regnskabsdaret 2020 hidtil godkendte samlede henszettelse pa 250.000 kr. til “Hen-
seettelse til nye gasfyr”. Beslutning om at gge hensaettelsen fra 50.000 kr. til 100.000 kr.
blev taget pa generalforsamlingen den 2. juni 2021. efter at drsregnskabet for 2020 var
godkendt og kan derfor farst have virkning fra 2021. (jf. Referat for GF 2021).

Ad pkt. 8. Det med indkaldelsen fremsendte budget for 2023 blev gennemgéet af dirigent
advokat Jgrgen Thusholdt. Udgifter til maling af traeskure og sternbraedder og delvis ud-
skiftning af uteette tagrender er medtaget i budgettet for 2023.

Generalforsamlingen godkendte herefter bestyrelsens forslag til budget for 2023 og herun-
der, at den arlige boligafgift fastsaettes uzendret til kr. 560,- pr. kvm.

Den ménedlige boligafgift for de 3 boligstgrrelser bliver herefter som fglger:

Bolig stgrrelse: Manedlig boligafgift:
‘87 m2 4.060 kr.
95 m2 4.433 kr.
108 m2 5.040 Kkr.

Ad pkt. 9. Indkomne forslag:

a. Bestyrelsens forslag til 2endring af husorden blev godkendt af generalforsamlingen
(vedheeftet).

b. Mogens Henriksen fremlagde sit forslag til pleje af foreningens feelles greesareal og her-
under Mogens tilbud fra Sten & Have ApS (vedhzftet). Bestyrelsen har ligeledes ind-
hentet et tilbud fra DM Greenkeeping. Det blev besluttet at bestyrelsen, med baggrund i
indhentede tilbud, sgger at finde en lgsning der pa sigt kan indga i pleje af graesarealet(
og gerne i samarbejde med Hgjen 2.

Ad pkt. 10. Lars Mikkelsen blev valgt til formand for en 1. drig periode.

Ad pkt. 11. Sgren Mandal og Jesper Berth blev valgt til bestyrelsen for en 2. drig periode.
Ad pkt. 12. Jacob Jensen blev valgt til suppleant for bestyrelsen for en 1. &rig periode.

Ad pkt. 13. Foreningens administration varetages af bestyrelsen.

Ad pkt. 14. Revisionsfirmaet Mgller & Madsen blev valgt til revisor for en 1. drig periode.
Ad pkt. 15. Eventuelt. Allan foreslog bestyrelsen at overveje en 3. havedag. | modsetning til
en 3. havedag vil bestyrelsen gerne finde/udpege vedligeholdelsesopgaver til frivillige be-
}I;g:r'landen Christian Pathuel takkede dirigenten for atholdelse af generalforsamlingen og

tog afsked med generalforsamlingen og udtrykte tilfredshed med den gode og positive
tone, der har hersket i foreningen i arets lgb.



7/ e
Referat'goflkendt den: ﬁ Z g

Dirigent okﬁt@gen Thusholdt

Bestyrelsen:

KL Z

Christian Pathuel, formand.

Jesper Berth.

Bente Mgller

Vedheeftet bilag:

1. Bestyrelsens forslag til 2endring af Husorden.

Gerlﬂhristensen, referent

Sﬂi‘en Mandal

2. Mogens Henriksens forslag til behandling af feelles graesareal af 17 april 2023.
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Bilag til dagsordenens pkt. 9.a. 31. marts 2023

Bestyrelsens forslag til eendring af andelsforeningens Husorden.

Hensigten med aendringsforslaget er at tydeligggre, at terrasseadskillelse etableres
og vedligeholdes af foreningen og at det er dens ansvar at vedligeholde og sikre et
ensartet materialevalg og udformning. Pa sidste ars generalforsamling besluttede
foreningens andelshaver at udskifte eksisterende terrasseadskillelse med et fast
hegn af kompositmateriale og stalstolper. | processen omkring indhentning af tilbud
og fastsaettelse af hegnets hgjde, var det bestyrelsens opfattelse, at der blandt et
flertal af andelshavere er et udpraeget gnske om at forgge hgjden pa eksisterende
traehegn, saledes at de enkelte andelshavere kan feerdes ugenert pa egen terrasse
uden samtidig at fgle, at man overvager naboen. Med baggrund i dette og for ikke at
vaere i modstrid med egne retningslinjer for husorden skal bestyrelsen foresla at
foreningens eksisterende Husorden sendres som fglger:

Hegn, Treeer mv:

Hegn ma ikke vaere hgjre end 1,5 m. Hegn i naboskel og vinkelret ud fra boligerne pa
terrassesiden kan etableres som fast hegn. (Dispensation fra lokalplan 316)
Hegn mod faelles friarealer samt mod veje og stier etableres som levende hegn.

Erstattes af:
Hegn, Terrasseadskillelse, Traeer mv:

Terrasseadskillelse i naboskel og vinkelret ud fra boligerne etableres og vedligeholdes af
foreningen og besluttes af generalforsamlingen. Hegn omkring boligterrasser samt hegn
mod faelles friarealer, veje og stier kan af den enkelte andelshavere etableres som levende
hegn (b@g) og ma ikke veere hgjere end 1,5 meter. Der kan dog tillades faste hegn
indvendig pa det levende hegn og af samme type som terrasseadskillelsen.
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Forslag til behandling p§ generalforsamling i Hajen 1 d. 25-4
2023

1. Sprgjtning af graes arealer for ukrudt. (med Toxan behandling
mod 2 kimet ukrudt) Pris ca. =9000 kr.
2

Derefter séning af kunstggdning N P K Pris ca. = 4000 kr.

3. Derefter efterséning af grees.  Ca. Pris = 1000 k.

Mogens Henriksen nr. 29

Sendt til Bestyrelsen d. 17-4-2023 k1. 0821 i formandens
postkasse



Sten & Have ApS.
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Sten & Have ars

Boligf. Hgjen v/ Mogens Henriksen
Hgjen 29, Slots Bjergby

20g 7 789 00
4200 Slagelse 3 - kontakt@s'®

TILBUD
Sprgjtning mod ukrudt i feellesgraes. g;m 3:304 —
Sprgjtning mod ukrudt / tokimbladet i feelles-graesplaene hos Boligf.  indenr. ...+ 201
Hgjen, Slots Bjergby. SIdE vvvrvrrserrresenanians 13F 1
Samlet areal ca. 20.000kvm. )
Vor ref. .........ernnemeen s Ole Thorbjgrn
Nr. Tekst Antal Enhed Stk. pris Pris
2 Gartner med rygsprgijte. 8 timer 440,00 3.520,00
2 A. Sprgjtemiddel Metaxon 2,5 liter 800,00- 2.000,00
2 B. Sprgjtemiddel Overtake. 2,5 liter 600,00 1.500,00
2 C. Sprgjtemiddel Ariane 2,5 liter 400,00 1.000,00
(Momsfrit belgb: 8,00 - Momspligtigt belgb: 8.020,00) Subtotal : 8.020,00
o —_ . 25,00% moms : 2.005,00
Sprgjtning vil blive foretaget med rygsprgite.
Total DKK : 10.025,00
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