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MOLLER & MADSEN -
Registreret Revisionsaktieselskab

LEDELSESPATEGNING

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt drsrapporten for perioden 1. januar til 31. december 2024 for
Andelsboligforeningen Hejen 1.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med drsregnskabsloven, andelsboligloven og foreningens vedtag-
ter.

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver og finan-
siclle stilling pr. 31. december 2024 samt af foreningens aktiviteter for perioden 1. januar til 31. december
2024.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Slagelse, den 6. marts 2025
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Lars Mikkelsen y Christensen Jacob Jensen
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DEN UAFH/ENGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Til medlemmerne i Andelsholigforeningen Hojen 1

Konklusion

V1 har revideret drsregnskabet for Andelsboligforeningen Hojen 1 for perioden 1. januar - 31, december 2024,
der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter. Arsregn-
skabet udarbejdes efter drsregnskabsloven, andelsboligloven og foreningens vedtegter.

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver og finan-
sielle stilling pr. 31. december 2024 samt af resultatet af foreningens aktiviteter for perioden 1. januar - 31.
december 2024 i overensstemmelse med drsregnskabsloven, andelsboligloven og foreningens vedtegter.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med intemationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er greldende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er nzermere beskrevet i revisi-
onspitegningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af drsregnskabet”,

Vi er uafhengige af foreningen i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accoun-
tants’ internationale retningshinjer for revisorers etiske adfierd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der
er geeldende 1 Danmark, ligesom vi har opfyldt vores evrige ctiske forpligtelser 1 henhold til disse krav og
IESBA Code.

Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstrakkeligt og egnet som grundlag for vores kon-
klusion.

Fremhzevelse af forhold ved revisionen

Foreningen har i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens vejledning om drsregnskaber for andelsboligfor-
eninger, der aflegger drsregnskab efier arsregnskabsloven, medtaget budgettal som sammenligningstal i1 resul-
tatopgerelse og noter. Disse budgettal har, som det ogsh fremgdr af resultatopgerelse og noter, ikke veeret un-
derlagt revision,

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et &rsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med drsregnskabsloven, andelsboligloven og foreningens vedtzgter. Ledelsen har endvidere ansvaret for den
interne kontrol, som ledelsen anser for nodvendig for at udarbejde et drsregnskab uden vaesentlig fejlinforma-
tion, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af &rsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere foreningens evne til at fortszette drif-
ten; at oplyse om forhold vedrorende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet pd
grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere for-
eningen, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gore dette.
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DEN UAFH/ENGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mél er at opnd hoj grad af sikkerhed for, om drsregnskabet som helhed er uden vasentlig fejlinformati-
on, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspétegning med en konklusion. Hej
grad af sikkerhed er et hojt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udfores i over-
ensstemmelse med intemationale standarder om revision og de yderligere krav, der er geeldende 1 Danmark,
altid vil afdzekke vasentlig fejlinformation, nir sidan findes. Fejlinformation kan opstd som felge af besvigel-
ser cller fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller
samlet har indflydelse pd de ekonomiske beslutninger, som regnskabsbrugeme treefler pd grundlag af drsregn-
skabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med intemnationale standarder om revision og de yder-
ligere krav, der er gaeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis
under revisionen. Herudover:

* Identificerer og vurderer vi nisikoen for vesentlig fejlinformation i drsregnskabet, vanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pd disse risici samt opndr revisi-
onsbevis, der er tilstrackkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage
vacsentlig fejlinformation fordrsaget af besvigelser er hajere end ved vasentlig fejlinformation fordrsaget af
fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensveergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller
tilsidesattelse af intern kontrol.

* Opndr vi forstielse af den inteme kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisionshand-
linger, der er passende efter omstendighedeme, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion om effektivite-
ten af foreningens interne kontrol.

* Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de regn-
skabsmeassige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er nmelige.

« Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pd grundlag af regnskabsprincippet om fortsat
dnft er passende, samt om der pé grundlag af det opniede revisionsbevis er vasentlig usikkerhed forbundet
med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om foreningens evne til at fortsette driften.
Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspitegning gore opmarksom pd
oplysninger herom 1 drsregnskabet eller, hvis sidanne oplysninger ikke er tilstrckkelige, modificere vores
konklusion. Vores konklusioner er baseret pi det revisionsbevis, der er opnéet frem til datoen for vores revisi-
onspitegning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfere, at foreningen ikke lengere kan fort-
satte drifien,

* Tager vi stilling til den samlede prasentation, struktur og indhold af drsregnskabet, herunder noteoplysnin-
gerne, samt om drsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pd en siddan méde, at
der gives et retvisende billede heraf.
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DEN UAFHANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Vi kommunikerer med den overste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmassige place-
ring af revisionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i
intemn kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Slagelse, den 6. marts 2025

MOLLER & MADSEN

REGISTRERET REVISIONSAKTIESELSKAB
CVR-nr, 30 83 56 84
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Helle Ebsen, HD

mglsm revisor
mne12357
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsrapporten for Andelsboligforeningen Hojen I er aflagt i overensstemmelse med Arsregnskabslovens be-
stemmelser for regnskabsklasse A, med tilvalg af enkelte bestemmelser fra regnskabsklasse B og C, andelsbo-
ligloven samt foreningens vedtegter.

Formélet med drsrapporten er at give et retvisende billede af foreningens aktiviteter for regnskabsperioden, og
vise, om den budgetterede og hos medlemmerne opkrevede boligafgift er tilstrekkelig,

Endvidere er formalet at give de krevede nogleoplysninger, oplysning om andelenes vaerdi og oplysninger om
tilbagebetalingspligt vedrerende modtaget stotte,

Arsregnskabet er aflagt efier samme regnskabspraksis som sidste dr og aflaegges i danske kroner.

Resultatopgerelsen

Opstillingsform
Resultatopgorelsen er opstillet, si denne bedst viser foreningens aktivitet i det forlabne regnskabsér.

De ureviderede budgettal for regnskabsaret, der fremgir af resultatopgerelsen, er medtaget for at vise afvigel-
ser mellem budgetterede og realiserede belob og dermed vise, hvorvidt de opkraevede boligafgifter i henhold
til budgettet har vaeret tilstraekkelige til at dekke de realiserede omkostninger,

Indtegter
Boligafgift vedrorende regnskabsperioden indgdr i resultatopgerelsen.

Indtegter salg af andele m.v. indtzegtsfores i takt med administrators modtagelse af oplysninger om indbetalte
indtzegter. Disse indtegter er siledes ikke nodvendigvis periodiseret fuldt ud i regnskabsperioden.

Omkostninger

Omkostninger vedrarende regnskabsperioden indgér i resultatopgerelsen. Omkostninger bestir af ejendoms-
og forbrugsudgifter, renholdelse, vedligeholdelse, administrations- og foreningsomkostninger, afskrivning pi
drifismidler og inventar m.v.

Finansielle poster
Finansiclle indtzegter og omkostninger indregnes 1 resultatopgerelsen med de belob, der vedrorer regnskabs-
perioden,

Finansielle indtagter bestéir af renter af bankindestdender og eventuelle andre indestdender.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Finansielle omkostninger bestir af rentcomkostninger og bidrag vedrorende priontetsgzeld, line-omkostninger
og kurstab ved optagelse/indfrielse/omlaegning af lin (priontetsgald) samt negative renter af indestiende i

Forslag til resultatdisponering

Under resultatdisponering indgér bestyrelsens forslag til, hvordan regnskabsperiodens resultat skal anvendes,
herunder eventuelle forslag om at reservere belob til fremtidig vedligeholdelse pd foreningens ejendom. Det
fremgdr ogsd, hvis der 1 drets lob er anvendt og omkostningsfort beleb, der i tidligere dr er reserveret til vedli-
geholdelse pd foreningens ¢jendom.

Likviditetsresultat

Opgerelsen af likviditetsresultat viser drets resultat kormgeret for ikke-likvide transaktioner (fx afskrivninger,
dnfisforte kurstab) og med fradrag af &rets betalte prionitetsafdrag. Opgerelsen illustrerer om den opkreevede
boligafgift er tilstrekkelig til at deekke foreningens betalte prioritetsafdrag.

Balancen

Materielle anlegsaktiver
Foreningens ¢jendom (grund og bygning) veerdianswettes til kostpris pd anskaffelsestidspunktet med tilleg af
senere forbedringer og med fradrag af eventuelle nedskrivninger.

Hvis der er indikationer pd, at ejendommen er faldet i veerdi, udarbejdes en nedskrivningstest. Ejendommen
nedskrives til genindvindingsvaerdi, som er den hojeste vaerdi af en forventet nettosalgspris og en beregnet ka-
pitalveerdi. Kapitalverdi er nutidsveerdien af de fremtidige nettoindbetalinger, som ejendommen pé balance-
dagen forventes at indbringe ved fortsat benyttelse | den nuvaerende funktion.

Der afskrives ikke pd foreningens ejendom,

Foreningens evrige materniclle anlzgsaktiver (inventar og driftsmateriel) veerdiansattes til kostpris pd anskaf-
felsestidspunktet med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Aktiverne afskrives lineart over for-
ventet brugstid efter folgende principper:

Brugstd Restvaerdi
Inventar, drifismateriel mv, 5-20 &r 0%

Tilgodehavender
Tilgodehavender vaerdiansaettes til nominel vardi. Vardien reduceres med nedskrivning til imedegaclse af
tab,
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter atholdte omkostninger vedrerende cfterfolgende
regnskabsir.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger bestir af kassebeholdning og indestdende i bank.

Egenkapital
"Andelsindskud” fra foreningens medlemmer indregnes direkte pd foreningens egenkapital.

"Overfort resultat m.v.” indeholder akkumuleret resultat fra tidligere &r samt den restandel af &rets resultat,
der ikke er disponeret til andre formdl (fx reserve til vedligeholdelse). Endvidere indeholder posten tillaegs-
vierdi ved nyudstedelse af andele og kursregulenng af prionitetsgaeld. | posten fragir beleb, der er overfort til
andre reserver, herunder reserverede beleb til imodegiclse af verdiforringelse af foreningens cjendom mv.
Posten kan ogsd indeholde beleb, som er overfort fra andre reserver.

"Andre reserver” omfatter reserverede belob til formal, som generalforsamlingen har besluttet, herunder re-
serve til vedligeholdelse af foreningens ejendom og reserve til imodegielse af veerdiforringelse mv,

Nogle reservationer foretages via resultatdisponeringen som en del af drets resultat. Andre storre reservationer
overfores direkte fra egenkapitalposten “overfort resultat™ og indgér siledes ikke 1 resultatdisponeringen.

Prioritetsgeeld

Prioritetsgeeld indregnes ved lanoptagelse tl kostpns, svarende til det modtagne provenu efter fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. Kurstab og lincomkostninger ved lancoptagelsen indregnes 1 resultatopge-
relsen. | efterfolgende perioder verdianszettes prioritetsgaelden til pantebrevsrestgeld.

Eventualforpligtelser og sikkerhedsstillelser
Eventualforpligtelser og sikkerhedsstillelser indregnes ikke 1 balancen, men oplyses alene 1 noterne.

Nogleoplysninger
Nogleoplysningeme, der fremgir af noterne, er opgjort 1 henhold til bekendtgorelsen om oplysningspligt ved
salg af andelsboliger m.v.

Andelsverdi

Bestyrelsens forslag ul andelsveerds fremgir af notene. Vedtxgterne bestermmer 1 § 20, at selvom der lovligt
kan vedtages en hejere andelsvardi, er det den pd generalforsamlingen vedtagne andelsvaerdi, der er gaelden-
de.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Ved opgerelsen af andelsvaerdien skal der foretages en rakke justeringer af de belob, der fremgir af &rsregn-
skabets balance. Justeringen skyldes, at andelsvaerdien skal opgeres efter regleme i andelsboligloven og for-
eningens vedtegter, mens drsregnskabets balance og resultatopgerelse skal opgeres efter regleme i drsregn-
skabsloven. Afhaengig af den valgte regnskabspraksis vil der ofte vaere vasentlige justeringer i vaerdien af for-
eningens ejendom og prioritetsgaelden.

“Andre reserver” 1 drsregnskabets balance omfatter reserve til vedligeholdelse af foreningens ¢jendom samt
reserve til imodegielse af vaerdiforringelse af ejendommen. 1 henhold til vedtzgternes § 20 indgér disse reser-
ver ikke 1 beregningen af andelsveerdien.
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RESULTATOPGORELSE
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2024

Indtzegter, andelshavere
Ovrige indtaegter

Indtmgter i alt

Ejendomsskat og forsikringer
Forbrugsafgifter

Vedligeholdelse, lobende

Vedligeholdelse, genopretning og renovening
Administrationsomkostninger

Ovrige foreningsomkostninger
Afskrivninger m.v.

Omkostninger i alt

Resultat for finansielle poster

Finansielle indtegter
Finansielle omkostninger

Finansiering i alt

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering:
Henszettelse til udskifining af varmekilde
Ekstraordinzer hensetielse til vedligeholdelse
Anvendelse af henseettelser

Overfort til "Overfort resultat m.v.":
Overfort restandel af &rets resultat

Resultatdisponering i alt

Likviditetsresultat:

Arets resultat

Betalte prioritetsafdrag
Afskrivning drifismidler mv.

Likviditetsresultat i alt

12

B

2024 20 2023

(¢j revideret)
1.337.256 1.337.256 1.337.256
8.500 2.500 7.170
1.345.756 1.339.756 1.344.426
-8§2.129 -88.600 -85.809
-104.793 -112.000 -89.543
-195.017 «190.000 «117.495
480436 -495.000 0
-49.184 -45.000 -40.806
-27.129 -35.200 -40.268
-6399 -13.900 -10.678
-945.087 <979.700 -384.599
400.669 360.056 959.827
24934 18.000 15.095
-286377 -289.000 -292.453
«261.443 «271.000 277358
139.226 89.056 682469
100.000 100.000 100.000
] 0 170.000
430,000 -430.000 0
469.226 419.056 412469
139.226 89.056 682,469
139.226 89.056 682.469
-104.849 404 849 -300.515
6.399 13.900 10.678
-250.224 -301.893 293.632
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2024
AKTIVER

Ejendommen Hejen I, matr.nr. 13as, Slots Bjergby By.
(Offentlig ejendomsvurdering 1/10 2020 kr. 27.500.000)
Andre anlzg, dniftsmateriel og inventar

Materielle anlegsaktiver i alt
Anlagsaktiver

Felleshus, Vort indestiende
Andre tilgodehavender
Periodeafgreensningsposter
Tilgodehavender i alt
Likvide beholdninger

Omsztningsaktiver

AKTIVER

13

2024 2023
28.879.185 28.879.185
0 6.400
28.879.185 28.885.585
28.879.185 28.885.585
8.669 5.242
38.054 131.505
48.719 47.658
95.442 184.405
2.500.043 2.724.860
2.595.485 2.909.265
31.474.670 31.794.850
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2024
PASSIVER

12

13
14
15
16

Andelsindskud
Overfort resultat m.v.

Andre reserver (jf. forslag til generalforsamlingsbeslutning)

Reserveret til udskiftning af varmekilde
Reserveret til vedligeholdelse af ejendom

Andre reserver i alt

Egenkapital

Prioritetsgzeld

Langfristede gzeldsforpligtelser i alt

Kontfristet andel af langfristede geldsforpligtelser
Vandafgift, opkravet a conto
Skyldige omkostninger

Kortfristede geldsforpligtelser i alt

Gldsforpligtelser

PASSIVER

Pantsetninger og sikkerhedsstillelser
Beregning af andelsvaerdi
Fastfrysning af ejendomsvaerdien
Nogleoplysninger

2024 2023
7.164.000 7.164.000
4.368.479 3.899.253

11.532.479 11.063.253
650.000 550.000
951.393 1.381.393

1.601.393 1.931.393

13.133.872 12.994.646

17.841.005 18.251.259

17.841.005 18.251.259
410.254 404.849

20.200 117.453
69.339 26.643
499.793 548.945
18.340.798 18.800.204
31.474.670 31.794.850
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EGENKAPITALOPGORELSE

2024 2023
Andelsindskud
Andelsindskud 7.164.000 7.164.000
Andelsindskud 7.164.000 7.164.000
Overfort resuitat m.v.
Overfort fra tidligere &r 3.899.253 3.486.784
Arets resultat, jf. resultatdisponeringen 469.226 412.469
Overfort resultat m.v. 4.368.479 3.899.253
Egenkapital for andre reserver 11.532.479 11.063.253
Reserveret til udskifining af varmekilde
Henszettelse til udskifining af fremtidige varmekilder 550.000 450.000
Arets henseetielse 100.000 100.000
Reserveret til udskiftning af varmekilde 650.000 550.000
Reserveret til vedligeholdelse af ejendom
Hensat til stowre vedligeholdelse 1.381.393 1.211.393
Arets hensaettelse 0 170.000
Arets frigivelse -430.000 0
Reserveret til vedligeholdelse af ejendom 951393 1.381.393

EGENKAPITAL 13.133.872 12.994.646
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NOTER
Budget
2024 2024 2023
(ej revideret)
Ovrige indtegter
Gebyr ved handel af andele 2.500 2.500 7.500
Manglende fremmaode, arbejdsdag 6.000 0 -330
8.500 2.500 7.170
Ejendomsskat og forsikringer
Ejendomsskat 40.571 40.600 39.465
Forsikringer 41.558 48.000 46.344
82.129 88.600 85.809
Forbrugsafgifter
Renovation 105.983 106.000 92.465
Vanddifferencer -1.190 6.000 <2922
104.793 112.000 89.543
Vedligeholdelse, lobende
Vedligeholdelse bygninger 11.451 0 32.449
Reparation af bygninger, kloak mv. 794 30.000 0
Vedligeholdelse af havearealer 13.507 19.000 24416
Vejbelysning 11.715 20.000 12.995
Ladestandere 25.000 25.000 0
Snerydning 24.272 30.000 32.170
Gasanleg serviceafiale 41.580 30.000 0
Gasanlg reparation mv. 53.693 20.000 0
Reparation og vedligeholdelse, maskiner 3.480 10.000 11.880
Smaanskaffelser 6.614 5.000 3.585
Vedligeholdelse, maling mv. 2911 1.000 0
195.017 190.000 117.495
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NOTER
Budget
2024 2024 2023
(ej revideret)
5  Vedligcholdelse, genopretning og renovering
Facadebeklzdning og stormkrog 480.436 495.000 0
480.436 495.000 0
6 Administrationsomkostninger
Kontorartikler 5.089 2.000 1.741
Hjemmeside 3274 4.000 3.274
Bankgebyrer 4.658 1.500 1.370
Gebyr betalingsservice 4432 4.500 3.971
Revision og regnskabsmaessig assistance 24.049 24.000 23.075
Juridisk ridgivning 7.682 9.000 7.375
49.184 45.000 40.806
7  Ovrige foreningsomkostninger
Omkostningsgodtgerelse bestyrelsen 8.450 9.200 8.450
Andel af fielleshus 5.161 12.000 10.570
Medeomkostninger 5.841 6.000 14.413
Gaver og blomster 2.049 2.000 1.447
Kontingent ABF 5.628 6.000 5.388
27.129 35.200 40.268
8  Afskrivninger m.v.
Afskrivninger hegn og redskabsskur 0 4.500 4.278
Afsknivninger gresslamaskine 6.399 6.400 6.400
Afskrivninger postkasser 0 3.000 0
6.399 13.900 10.678
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2024 20 2023
(¢j revideret)
Finansielle omkostninger
Renteudgifter, Realkredit Danmark 286.377 289.000 292.453
286.377 289.000 292,453
2024 2023
Andre tilgodehavender
Debitorer 5.347 0
Vandafregning, &rsopgerelse 8.596 8.241
Aconto opkraevning 0 96.952
Vand, dconto opkreevning 24.111 26.312
38.054 131.505
Likvide beholdninger
Danske Bank 771.978 1.020.178
Arbejdernes Landsbank 507.439 503.172
Arbejdernes Landsbank 1.220.626 1.201.510
2.500.043 2.724.860
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NOTER
2024 2023
Prioritetsgzeld
Realkredit Danmark, Kontantlin, Lin 002 13.229.259 13.634.108
Realkredit Danmark, Flexlin, Lin 001 5.022.000 5.022.000
Overfort til kortfristet geld -410.254 -404.849
17.841.005 18.251.259
Informationer om indregnede ldn:

Realkredit Danmark 001, FlexLin. Hovedstol kr. 5.022.000, inkonvertibelt. Palydende rente 0,1932%
p.a. Restlobetid 27 ir. Naeste drs afdrag udger kr. 0.

Realkredit Danmark 002, Kontantldn, Hovedstol kr. 14.430.000. Pilydende rente 1%. Effektiv rente
1,3284% p.a. Restlebetid 27 &r. Neeste drs afdrag uvdger kr, 410.254.

Pantstninger og sikkerhedsstillelser

Sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for kredit til realkreditinstitutter kr. 19.452.000, med en restgaeld pd kr. 18.251.259 er der
givet pant i grunde og bygninger, hvis regnskabsmassige vaerdi udger kr. 28.879.185.

Haeftelsesforhold
Foreningens medlemmer hafier alene for foreningens forpligtelser med deres indskud.
Hafielsesforhold er ligeledes oplyst i negleoplysninger, E1 og E2.

Afgivne garantier
Der er ikke stillet sikkerhed for andelshaverne,

Fremtidige vedligeholdelsesplaner
Andelsboligforeningen har ikke planer om sterre vedligeholdelsesarbejder i det kommende dr.
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Beregning af andelsverdi

Bestyrelsen foresldr nedenstiende veerdiansettelse i henhold til andelsboligforeningslovens § 5, stk. 2
litra a (kostpris) samt foreningens vedtzgter:

Beregning efter litra a, anskaffelsessum 11.532.479
rindelig  Oprindelig

q’n;luffel- lnpsluﬂ'el-

sessum sessum Litraa Litraa

pr. andel ialt pr andel ialt
Maksimal vzrdi pr. andel (87 kvm) 6 stk. 261.000 1.566.000  420.153  2.520919
Maksimal vaerdi pr. andel (95 kvm) 6 stk. 285.000 1.710.000 458788  2.752.727
Maksimal vaerdi pr. andel (108 kvm) 12 stk. 324.000 3.888.000 521.569  6.258.833

7.164.000 11.532.479

Vaerdi pr. indskudt andelskrone 1,61
Seneste vaerdi pr. indskudt andelskrone vedtaget pd generalforsamling 24/4 2024 1,54
Fastfrysning af ejendomsveerdien

Andelsboliglovens § S, stk. 3 giver andelsboligforeningen mulighed for at fastfryse cjendommens vardi
til brug for beregning af andelsvaerdien pd baggrund af enten:

- Seneste valuarvurdening foretaget for den 1. juli 2020

- Seneste offentlige vurdering foretaget for den 1. juli 2020

Andelsboligforeningen har valgt at anvende seneste offentlige ejendomsvurdering for 1. juli 2020 til at
fastfryse ejendommens vaerdi hvis foreningen pd et tidspunkt @ndrer vaerdiansattelsesprincip.
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16 Negleoplysninger
Oplysninger i skemaet er opgjort pr. | 31/12 2024
1 |Grundleeggende oplysninger om andelsboligforeningen
&]%. gerne i afsnit 1-3 samt P og R i afsnit 4 er opgjort pr. 31/12 2024
lysninger i afsnit 4 (undtagen P og R) er opgjort pr. 31/12 2024
[Seneste regnskabsperiode 1/1 - 31/12 2024
lﬁ BBR
Antal Areal m*
B1 _ |Andelsboliger 24 2.388
B2  |Erhvervsandele 0
B: iglejemal 0
vervslejeméal 0
BS _ Ovrige lejemdl, kaldre, garager mv. 0
B6  llalt 24 2.388
C kryds Boligemes | Boligemes Det
areal areal oprindelige
(BBR) (anden kilde) | indskud Andet
C1 vilket fordelingstal benyttes ved opgerel-
af andelsvierdien? X
C2 vilket fordelingstal benyttes ved opgorel-
af boligafgifien? X
C3 r-lvns andet, beskrives fordelingsneglen her:
D |
D1 [Foreningen stiftelsesir 2003
D2 [Ejendommens opferelsesir 2003
E Ja Nej
E1  |[Hefter den enkelte andelshaver for mere, end det der er betalt for ande-
flen? X
E2  |Hvis ja, besknv hvilken heeftelse der er i foreningen:
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Nogleoplysninger, fortsat

2

El Grundleggende oplysninger om andelsboligforeningen, fortsat
F kryds Indekseret
Anskaffelses- | Valuar- Offentlig | offentlig
prisen vurdering | vurdering | vurdering
Fl vendt vurdmngspnnc:p til beregning af
X
| Ja Nej
Fla__ [Er vurderingen fastholdt pr. 1. juli 2020 X
Gennemsnit
Kr. kr.pr.m?
2 ¥ jendommens vaerdi ved det anvendte vurderingsprincip 28.879.185 12.093
3 Generalforsamlingsbestemte reserver 1.601.393 671
I
F4  Reserver i procent af ejendomsveerdi | 55%
G| Ja Nej
Gl ar foreningen modtaget offentligt tilskud, som skal
ilbagebetales ved foreningsoplosning? X
foreningens ejendom pélagt tilskudsbestemmelser, jf. lov om
rigorelse for visse tilskudsbestemmelser m.v. (lovbekendtgorelse
. 978 af 19. oktober 2009)? X
G3 der tinglyst en tilbagekebsklausul (hjemfaldspligt) pa
oreningens ¢jendom? X
|Andels o s drift, herunder udlejningsvirksomhed
H | Gennemsnit kr. pr. andels-m? pr. &r
H1___ [Boligafgift 560
Erhvervslejeinduegter
3 Boliglejeindtzgter
Forrige &r Sidste &r Iar
1 Arets overskud (for afdrag), gennemsnit kr.
_ pr. andels-m? (sidste 3 &r) 225 285 S8
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~

[Andelsboligforeningens drift, herunder udiejningsvirksomhed, fortsat

K Gennemsnit kr. pr. andels-m?
K1 |Andelsvaerdi 4.829
K2  |Geld - omsatningsaktiver 6.594
K3 Teknisk andelsvaerdi 11.423
Forklaring pd udregning Vedligehold (hhv. lebende genopretning og
renovering) jf. resultatopgerelsen divideret med det
samlede areal uitimo dret (B6)
er 2022 2023 2024
kr. pr. m? kr, pr. m* kr, pr. m?
M1 [Vedligeholdelse lobende 88 49 82
rdz Vedligeholdelse, genopretning
0g renovering 0 0 201
M3 [Vedligeholdelse i alt 88 49 283
Forklaring pd udregning Regnskabsmassig vaerdi af ejendommen
(of. balancen) — geldsforpligtelser i alt
(jf. balancen) divideret med den regnskabsmaessige
veerdi af ejendommen (jf. balancen)
ganget med 100%
P Friveerdi (geeldsforpligtelser
Idt med ejendommens
mmige veerdi) 36,49%
Forklaring pa udregning Arets afdrag divideret med andelsboligernes
areal pd balancedagen (B1)
R 2022 2023 2024
kr. pr. m? kr. pr. m? kr. pr. m?
Arets afdrag pr. andels-m? de sidste tre &r 166 167 170

2024 ABF Hejen 1 11025



