Andelsboligforeningen Hgjen | 6. maj 2025
Slots Bjergby, 4200 Slagelse

Fremmgdte: 14 stemmeberettigede andelshavere
Fuldmagter: 4 stemmeberettigede andelshavere
Fravarende: 6 stemmeberettigede andelshavere

Referat af ordinzr generalforsamling | AB Hgjen 1 afholdt onsdag den 23. april 2025
kl. 1900 i Flleshuset.

Dagsorden i henhold til vedtaegternes §25 er som folger:

1. Valg af dirigent. (Bestyrelsen foresldr advokat Brian Pihl Pedersen, Advo-

katgdrden Sorg, der pd bestyrelsens foranledning deltager i generalforsam-

lingen).

Valg af referent.

Valg af stemmetzellere.

Bestyrelsens beretning.

Status i udvalgsarbejdet "Vedr. udskiftning af fremtidig varmekilde”.

Status | udvalgsarbejdet "Vedr. Opladning af El-biler”.

Forelaggelse af drsregnskab og revisionsberetning og herunder fastsast-

telse af andelsvardien (vedlagt)

Forelaggelse af driftsbudget til godkendelse, og herunder fastsattelse af

boligafgiften (vedlagt).

9. Indkomne forslag, som skal vaere formanden i haxnde senest 8 dage for Ge-
neralforsamlingen.

a.  Mariann Bjerrehej, Hajen 46 foresldr at havearbejde, der udferes pa
vores fallesareal af beboerne 2 gange om dret udliciteres (forslag ved-
lagt).

b. Bestyrelsen foresldr at antallet af affaldsbokse reduceres med 2 stk. pr.
dobbelthus (forslag vedlagt).

¢. Bestyrelsen bemyndiges til at indhente tilbud p3 udfprelse af forenin-
gens administration (forslag vedlagt).

d. Mogens Henriksens forslag til azndring af Husorden vedr. Havedag.

e. Mogens Henriksens forslag til ndring af Husorden vedr. Hegn, Terras-
seadskillelse m.m. (begge forslag vedlagt).

10. Valg af formand. Valges for 1 ar:

Pa valg er: Lars Mikkeisen, Hgjen 42 (modtager genvalg).
11. Valg af bestyrelsesmedlemmer. Valges for 2 ar:

Pivalger: Seren Mandal, Hejen 35 (modtager genvalg).

Jacob Jensen, Hejen 44 (modtager genvalg).

12. Valg af suppleanter. Valges for 1 ir:

Pa valg er : 1. Suppleant (ledig).

2. Suppleant (ledig).

13. Evt. valg af administrator (varetages af bestyrelsen).
14. Valg af revisor (Revisionsfirmaet Mpller & Madsen).
15. Eventuelt.

NownsEwN

©



Referat:

Formanden Lars Mikkelsen bad de fremmgdte andelshavere og advokat Brian Pihl Peder-
sen velkommen til den arlige ordinaere generalforsamling og meddelte, at der efter general-
forsamlingen vil vaere et lettere traktement bestiende af smgrrebrod.

I'henhold til dagsordenen:

Ad1. Advokat Brian Pihl Pedersen blev valgt som dirigent. Dirigenten konstaterede, at
indkaldelsen og dagsordenen var lovlig varslet og i overensstemmelse med andelsforenin-
gens vedtagter, samt at generalforsamlingen var beslutningsdygtig.

Ad 2. Gerly Christensen blev valgt som referent.
Ad 3. Seren Mandal og Allan Kristensen blev valgt som stemmetallere.
Ad 4. Bestyrelsens beretning blev fremlagt af formand Lars Mikkelsen som falger:

1. Andelsforeningen har siden sidste generalforsamling overdraget andelsbolig Hgjen 33
fra Jesper Bernt til Randi Ketter. Randi Kstter gnskes velkommen til andelsboligforenin-
gen Hgjen L.

2. Andelsboligforeningen har afholdt 6 bestyrelsesmgder, 2 havedage, et julearrangement
samt en ekstraordinar generalforsamling

3. Den forste havedag biev afholdt 22. juni 2024 og som noget nyt efterfulgt af et grillarran-
gement, der desvaerre matte afholdes indendgrs i fzelleshuset grundet regnvejr. Den anden
havedag blev afviklet i september ligeledes med deltagelse af 14 andelshavere. Bestyrelsen
kan med baggrund i foreningens sammensatning og fremmgde af andelshavere konstatere,
at det ikke er muligt at f udfprt alle de gnskede haveopgaver fuldt ud. Bestyrelsen har med
baggrund i dette og Mariann Bjerrehgj’s forslag til udlicitering af foreningens havearbejde
indhentet tilbud fra Hasselbalch Ejendomsservice. [ tilbuddet indgdr ogsi graesslining af
foreningens planer. Omradet vil blive behandlet i sin helhed under dagsordenens punkt
9a.

4. Driften af felleshuset har i 2024 ikke vare pavirket af sarlige udgifter. Faelleshusets
samlede udgifter og indtaegter belgber sig til henholdsvis 32.344 kr, 0g 17.750 kr. AB Hpjen
1 andel af nettoudgiften til drift af felleshuset andrager 5.161 kr.

5. Foreningen har den 9. juli 2024 afholdt ekstraordinaer generalforsamling. PA mgdet blev
det besluttet at foreningen | samarbejde med AB Hgjen Il kunne indgi en aftale om opsat-
ning af 2 stk. el lade-standere pd det feelles parkeringsareal. De to foreninger har efterfal-
gende indgdet en kontrakt med OK for en 5-drig periode om opsatning, drift og vedligehol-
delse af el-ladepladser til i alt 4 biler samtidig. Med undtagelse af en initialomkostning p4 i
alt 50.000 kr. til deling mellem de to foreninger, varetager OK den daglige drift og admini-
stration. Afregning af el-forbrug foretages direkte mellem OK og de enkelte andelshavere.
De to foreninger er kun involveret i forbindelse med godkendelse af hvem der kan anvende



de to el-lade standere. Vejledning for tilladelse og tilslutning af el-biler til Hgjens lade-stan-
dere fremgdr af foreningens hjemmeside under fanebladet *EJENDOMMEN /EL-BILER".

6. Graesarealets pleje er i 2024 igen foretaget af firmaet DM Greenkeeping med en engangs-
pakke bestdende af ukrudtsbekampelse, eftersining og gedning. Graesslaning har i 2024
vaeret udfort af bestyrelsens medlemmer pi skift. Da det ikke har vaeret muligt at inddrage
andre af foreningens andelshavere i graesslaning, har bestyrelsen besluttet ogs at ind-
hente tilbud til udferelse af denne opgave fra Hasselbalch Ejendomsservice.

7. Foreningen har med baggrund i forgget omkostninger til saltning og snerydning af ad-
gangsveje, parkeringsomridet samt stier og gange i Hajen I og Il vaeret i dialog med Vakst
& Milje om at finde en ny lgsning. Dette arbejde er mundet ud i en ny aftale, der afspejler de
faktiske opgaver herunder forbruget af salt. Aftalen er indgdet af begge foreninger, men ad-
ministreres af AB Hgjen L

8. Elinstallater SAAN har i lpbet af 2024 lgbende arbejdet pa at finde og udbedre fejlen i AB
Hojen I og II sti- og vejbelysning, I den forbindelse er der udskiftet defekte jordkabler 0§
lysstofarmatur med det resultat at vores belysning har fungeret uden udfald igennem hele
vinteren.

9. Foreningen har i 2024 gennemfert sikkerhedseftersyn af boligernes gasfyr samt udbed-
ret diverse fejl og mangler pd gasfyr og den tilhgrende styring af gulvvarme. Eftersynet er
skubbet et halvt ir og gennemfart umiddelbar op til fyringssasonen. Uanset arsag md det
konstateres at udgiften til reparation af vores opvarmning af boligerne gges hen over irene
og at fejlhyppigheden i gulvvarme-systemet tager til med defekt ledningsnet, termostater
og telestater.

10. Udskiftning af facadebekizedning pa redskabsskurene er udfert af temmerfirmaet Niels
Lien og afleveringsforretning er gennemfgrt. Det viste sig i enkelte tilfzlde at placering af
stormkrogen var for hgje for visse beboere, hvorfor der efterfalgende blev monteret et eks-
tra beslag til at fastholde redskabsderen i dben stilling.

11.12025 vil samtlige redskabsdgre blive behandlet og malet i en farve der matcher red-
skabsskurenes bekladning ligesom samtlige vindskeder behandles og males. Udskiftning af
utztte og gennemtaerede tagrender er pabegyndt og afsluttes nir ikke forudsete reserve-
dele er fremskaffet.

12, Andelsboligforeningen har i forbindelse med gennemgang af vores forsikringer i Con-
cordia formidlet af B] Assurance ved Barge Juulsgaard opsagt vores aftale med Berge Juuls-
gaard og Concordia forsikring og nytegnet tilsvarende forsikringer hos Alm Brand med
skiftedag 1. december 2025. £ndring af forsikringsselskab er i farste omgang begrundet i
et tilbud fra Alm Brand, der har en bredere dakning, en billigere police og det forhold, at
AB Hgjen I ved samme lejlighed ogsa skifter til Alm Brand samt en generel utilfredshed
med manglende service fra B] Assurance og en naesten ikke eksisterende kommunikation
med Borge Juulsgaard.

Undervejs i forhandling med skift af forsikringsselskab blev det klart at Berge Juulsgaard
uden andelsboligforeningens viden og accept havde tegnet en ny bygningsskade forsikring,
der @ndrede uopsigeligheden fra tre til fem 4r og med virkning fra 1. december 2023. Con-
cordia fastholder denne opsigelsesvarsel. Til gengaeld er jeg af den opfattelse at forsikrin-
gen er tegnet af Barge Juulsgaard under tvivisomme omstandigheder og at andelsboligfor-
eningen ikke kan vaeret forpligtiget af denne svigagtige aftale. Der er pd nuvarende ikke
afgjort noget endeligt eller indgdet et kompromis med Concordia,

13. Med ny tilrettet lov for andelsboliger er de 3 tidligere beregningsmetoder til fastsast-
telse af andelsvaerdien nu udvidet med en ekstra metode, der er baseret pa den offentlige



ejendomsvurdering fra 2012, men nu justeret med et nettoprisindeks. Hidtil har AB Hejen )
anvendt en beregningsform, hvor foreningens boligvaerdi er fastsat ud fra ejendommens
anskaffelsessum. Den nye beregningsform for boligvaerdien virker besneerende, idet den
pd nuvaerende tidspunkt, giver en hajere beregnet andelskrone og dermed en hajere an-
delsveerdi end den beregningsmetode foreningen anvender i dag. Den nye beregningsform
er mere kompleks end den hidtil anvendte. Og bestyrelsen har pa nuvaerende tidspunkt
Ikke overblik over hvad det vil have af konsekvenser ved rentetilpasning at vores realkredit-
(&n som skal foretagas om 2 &r eller en lAneomlaegning af vores rentetilpasningstdn om 7 &r
nar den atdragsfrie periode udigber. Bestyrelsen har pé nuveerende tidspunkt ikke til-
straekkelig viden og grundlag til at anbefale den ene l@sning frem for den anden. Bestyrel-
sen har | &rsregnskabet for 2024 til beregning af andelskrone bibeholdt vores nuvaerende
beregningsmetode, hvor boligveerdien er baseret pa anskaffelsesvaerdien. Da en a&ndring
at beregningsformen kan have vidtreekkende konsekvenser for andelsforeningen og de en-
kelte andelshavere vil bestyrelsen i labet af 2025 indkalde til ekstraordinaer generalforsam-
ling, hvor det eneste punkt pa dagsorden vil vaere belysning og valg af foreningens bereg-
ningsmetode af andelsvaerdien.

Efter uddybende spergsmal til vurdering af foreningens andelsvaerdi efter litra d, feerdigge-
relse af den pabegyndte udskiftning af uteette tagrender samt spergsmal til Vurderingssty-
relsens forelabige fastsaettelse af foreningens grundskyld, kunne dirigenten advokat Brian

Pihl Pedersen konstaterer at generalforsamlingen tog bestyrelsens beretning til efterret-
ning.

Ad 5. Status i udvalgsarbejdet “Vedr. udskiftning af fremtidig varmekilde”.

Lars Mikkelsen meddelte, at udvalgsarbejdet varetages af bestyrelsen og at der | den mel-
lemliggende periode siden forrige generalforsamlingen 2024 ikke var noget nyt vedrg-
rende udsigten til at modtage flernvarme fra Slagelse Kommune. Bestyrelsen vil ikke fore-
tage sig yderligere for der er afklaring om kommunens fjernvarmeprojekt for Slots Bjergby.
Foreningen vil fortsat henszette 100.000 kr. arligt til udskiftning af fremtidig varmekilder.

Ad 6. Status i udvalgsarbejdet "Vedr. Opladning af El-biler".

Erik Nielsen, der har stdet for udvalgets arbejde, gav en kort status for opladning af el-biler,
der blev sat i vaerk den 17. december 2024 med idriftsaettelse af lade standere fra OK. Erik
oplyste, at der er udleveret 7 lade brikker og at det samlede forbrug har vaeret pa 3661 ki-
lowatt hidtil. Mogens Henriksen adspurgte om det var muligt pi mobiltelefonen at se hvor-
ndr bilen var fuld opladet, hvilket Erik Nielsen bekraftede. Formanden takkede Erik Niel-
sen for det arbejde han i samarbejde med AB Hejen Il har gennemfart for at opstille el-lade
standere til andelshavernes og foreningens bedste og anbefalede at udvalget blev nedlagt
og at arbejdet med godkendelse og udlevering af lade brikker overfares til bestyrelsen. Ge-
neralforsamlingen gav sit samtykke til dette,

Ad 7. Forelaeggelse af arsregnskab og revisionsberetning og herunder fastsattelse af an-
delsvardien.

Den med indkaldelsen fremsendte drsrapport og regnskab blev gennemgaet af advokat
Brian Pihl Pedersen. Fordeling af drsresultatet blev uddybet, ligesom der blev redegjort for
foreningens aktiver og passiver. Herefter blev beregning af andelskronen samt de



oprindelige anskaffelsesvaerdier, der ligger til grund for beregningen af andelsvardien gen-
nemgiet. Andelsvaerdien pd de 3 boligsterrelser er:

Bolig storrelse: Andelsvardien: |
87 m2 420.153 kr. |

95 m2 458.788 kr. '
108 m2 521.569 kr. |

Generalforsamlingen godkendte herefter regnskabet og andelskronen p4 1,61.

Ad 8. Det med indkaldelsen fremsendte budget for 2025 blev gennemgdet af dirigenten ad-
vokat Brian Pihl Pedersen. | budgettet er indarbejdet udgifter til det af Mariann fremsatte
forslag om indhentning af tilbud pa havearbejder, der normalt udfpres 2 gange om &ret af
beboer samt graesslining af fellesarealets plaener. Maling af skurenes dare og husenes
vindskeder indgdr tillige med udgifter til rensning af bygningernes tage samt udskiftning af
utzette tagrender, i foreningens budget.

Generalforsamlingen godkendte herefter bestyrelsens forslag til budget for 2024 og herun-
der, at den arlige boligafgift fastsattes uaendret til kr. 560, pr. kvm.

Den manedlig boligafgift for de 3 boligsterrelser bliver herefter som falger:

Bolig stgrrelse: Manedlig boligafgift:
 87m2 4.060 kr.
| 95 m2 4.433 kr.
| 108 m2 5.040 kr.

Ad 9. Indkomne forslag:

Bestyrelsen har efter udsendelse af mgdeindkaldelse modtaget 2 forslag til behandling p4
generalforsamlingen af Mogens Henriksen Hajen 29 dateret 8. april 2025. Forslagene er ef-
terfplgende tilsendt foreningens andelshavere og vil her blive behandlet under punkterne
9.d og 9e. Mogens Henriksens forslag er i sin helhed vedhaftet dette referat.

a. Mariann Bjerrehgj uddybede sit forslag til at indhente tilbud pa havearbejde udfert af
beboerne i Hojen 1. Med baggrund i en erkendelse af at vedligeholdelse af fellesarealet
ikke er tilfredsstillende og at graessldning p.t. er reduceret til bestyreisesmedlemmer
Gerly og Lars har bestyrelsen indhentet tilbud p4 udfarelse af disse opgaver fra Hassel-
balch Ejendomsservice ApS. Tilbuddet er opbygget siledes at foreningen kan til- og fra-
melde de enkelte delopgaver samt beslutte hvor mange gange den enkelte delopgave
skal udfares i Isbet af iret. Tilbuddet er vedlagt referatet.

Generalforsamlingen tilsluttede sig Marianns forslag og herunder bemyndigede besty-
relsen til at indgd aftale om udferelse af havearbejde og graesslining af foreningens fel-
lesareal.

b. Bestyrelsen forslag til reducering af affaldsbeholdere blev dreftet herunder konsekven-
ser for den enkelte beboer og kommunens betingelser for en sidan reduceret affalds-
ordning. Under behandlingen blev det kiarlagt, at forslaget ikke ubetinget vandt genher
hos alle andelshavere, hvorfor bestyrelsen valgte at trekke forslaget tilbage uden af-
stemning,



€. Generalforsamlingen bemyndiger bestyrelsen til at indhente tilbud pa udferelse af for-
eningens gkonomiske og administrative opgaver jf. vedlagte forslag.

d. Mogens Henriksen fremlagde sit forslag til fjiernelse af husordens punkt vedr. haveda-
gen, der er vedtaget pd forrige generalforsamling i 2024, og at punktet i stedet erstattes
af en boligafgift pd henholdsvis 100 kr. eller 150 kr. pr. mined for samtlige andelsha-
vere. [ den efterfglgende droftelse af emnet blev det klarlagt, at Mogens forslag indeba-
rer en @ndring af vedtzegternes pkt. 9 samt at fordeling af boligafgiften @ndres fra boli-
gernes kvadratmeter storrelse til en ligelig fordeling mellem andelsboligerne uanset
storrelse. Direkte adspurgt af dirigenten meddelte Mogens, at han ikke anskede en af-
stemning og at han frafaldt sit forslag.”

e. Mogens Henriksen forslag om at fierne husordenens punkt vedrgrende "Hegn, Terrasse-
adskillelse Traeer m.v,” og erstatte punktet med en henvisning til Lokalplan 316 omride
b for den tidligere Hashgj Kommune blev dreftet pd generalforsamlingen. Bente Brock

spurgte Mogens direkte om hensigten med hans forslag. Mogens kunne ikke give et klart
svar og valgte derfor at traekke sit forslag tilbage.

Ad 10. Valg af formand. Valges for 1 ir:
- Lars Mikkelsen blev genvalgt.

Ad 11. Valg af bestyrelsesmedlemmer. Valges for 2 ir;
- Seren Mandal blev genvalgt.
- Jacob Jensen blev genvalgt.

Ad 12. Valg af suppleanter. Valges for 1 ir:
- Tine Badtcher-Esmann, Hajen 21 blev valgt som 1. suppleant.
- Monica Steen, Hgjen 25 blev valgt som 2. suppleant.

Ad 13. Evt. valg af administrator (varetages af bestyrelsen).
-Bestyrelsen varetager foreningens administration.

Ad 14. Valg af revisor (Revisionsfirmaet Mgller & Madsen).
-Revisionsfirmaet Mpller og Madsen blev valgt.

Ad 15. Eventuelt.

Allan Kristensen, Hgjen 19 efterlyser retningslinjer for tilkald af hdndveerker i ngdsituatio-
ner og det ikke var muligt at fi fat i en fra bestyrelsen. Det blev meddelt at telefonlisten vil
blive pifart en ngdkaldsliste over hindvaerker, der kan tilkaldes i tilfelde af at uopszatte-
lige skader og fejl opstdr pa foreningens bygninger og ejendom.

Erik Nielsen, Hgjen 46 efterlyser mere information om bestyrelsens garen og laden og
gerne i elektronisk form. Bestyrelsen vil behandle og tage stilling til opfordringen pa forst-
kommende made.

Bente Kristensen, Hgjen 19 efterspurgte hvem der godkender regnskaber for felleshuset.
Det gar i princippet Falleshusledelsen, der bestdr af de 3 andelsboligforeningers formaend.
AB Hajen [ andel af regnskabet for felleshuset fremgir af vores eget &rsregnskab.

Randi Ketter, Hojen 33 efterlyste en generalforsamlingens stillingtagen til og godkendelse
af en ny revisionsform benavnt “Revision light”. Lars Mikkelsen beklagede at han har over-
set denne meddelelse fra vores revisor og meddelt at dette spprgsmal vil blive behandlet



pd en ekstraordinar generalforsamling hvor vi samtidig behandler foreningens vardian-
sattelse.

Mogens Henriksen orienterede om en tur til Zen Garden, som han har arrangeret for AB
Hgjens beboere. Zen Garden er en japansk inspireret have i Stenlille og tilmelding til turen
vil blive rundsendt til alle i AB Hgjen 1.

Herefter konstaterede dirigenten advokat Brian Pihl Pedersen, at der ikke var flere indlaeg
under punktet eventuelt og han takkede generalforsamling for god ro og orden.
Formanden afsluttede generalforsamlingen og takkede dirigenten for med kort varsel at
gennemfare generalforsamlingen pd foreningens vegne.

Herefter blev de fremmgdte inviteret pd en let anretning bestiende af drikkevare og smer-
rebred.

Vedhaftet bilag:

Forslag til udlicitering af havearbejde for foreningens fellesareal.

Hasselbalch Ejendomsservice tilbud pa vedligeholdelse af foreningens fzllesarealer.
Forslag til reducering af affaldsbeholdere med 2 stk pr. dobbelthus.

Bestyrelsen bemyndiges til at indhente tilbud p3 udfsrelse af foreningens admini-
Stration.

Mogens Henriksens 2 forslag til 22ndring af foreningens husorden.
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Referat godkendt den: /?f, 205
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Dirigent Advokat Brian Pihl Pedersen

Bestyrelsen:
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Mariann Bjerrehg) 21. februar 2025

Forslag til behandling pad kommende generalforsamling, onsdag d. 23. april 2025.

Det foresldes, at der indhentes tilbud pd havearbejdet pa fellesarealet normalt planiagt til
udfgrelse pd de to udpegede havedage, og at omkostningerne fordeles pa boligydelserne
pa foreningens boliger.

r

14 ! { ¢
l ] &Lt
Mariann Bjerrehgj

Hgjen 46
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Hasselbalch Ejenaomsservice ApS>

Lars Peter Nymann Mikkelsen
Ho{)en
4200 Slagelse

A\

Gron vedligeholdelse 2025

Nr.  Tekst

Stk. pris Pris

105 410 meter haekklipning med
oprydning.

102 Ordning af 12 runde bede, der stdr
traeer i.

Treeerne 0g smabuskene | bedene
bliver ogs8 beskdret.
Buskrydning ved 3 trapper.

203 Ukrudtsbekampelse pd
parkeringspladser med
sprajtemidlet Top Gun, som er
godkendt til at bruge pd
parkeringspladser.

Husk prisen er for en behandling,
jeg anbefaler 3 til 4 behandlinger
om dret,

203 Ukrudtsbekempelse af alle
gangstier og kantsprajtning med
sprojtemidlet Top Gun, som er
godkendt til at bruge p3
parkeringspladser og gangstier.
Husk prisen er for en behandiing,
jeg anbefaler 3 til 4 behandlinger
om dret.

105 Toppene pd de to haekke ved faelles

1 pris

1 pris

1 pris

1 pnis

1 pris

19.500,00 19.500,00

4.200,00 4.200,00

2.900,00 2.900,00

2.800,00 2.800,00

2.700,00 2.700,00

fortamttes ph naeste side




Hasselbailch Ejenaomsservice ApS

Lars Peter Nymann Mikkelsen

Ho6en
4200 Slagelse
TILBUD
W cisnnsiimnssnnl 617
Gron vedligehoidelse 2025 OUMO oot 09042025
KUndent. ....cooevenat 279
SO coon srorrrserreneni s 2 N &
Nr. Tekst Antal Erbed Stk. pre Pris
rummet nr 58 klippes.
113 Graessldning 1 pris 29.000,00 29.000,00
Prisen er beregnet ud fra hver 14,
dag (dog
maks. 12 gange), buskrydning
hver 4, uge
(Momsfrat beleb: 0,00 - Mocrmpligtigt belob: 61.100,00) Subtotal : 61.100,00
25,00% moms : 15.275,00

Total DKK : 76.375,00
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AB Hgjen | 5. april 2025

Reducering af 2 stk. affaldsbeholdere pr. dobbelthus.

Baggrund.

Affaldsordning i Slagelse Kommune er betinget af at hver husstand skal sorterer
sit affald i 3 stk. dobbeltrums beholdere. Det indebeerer, at det er sveert at fa
plads tili alt 6 stk. affaldsbeholdere foran hvert dobbelthus og ofte star de hulter
til bulter til gene for bade beboer og renovationskuske. Mange af foreningens
husstande bestar som regel kun af 1-2 beboer og ofte af &eldre personer med
begraenset mobilitet og begranset affald. Bestyrelsen vil af den grund gerne
bevare den eksisterende ordning med naerhed til affaldsbeholdere men gerne
med reduceret antal.

Forslag.

Bestyrelsen skal derfor anbefale at affaldsordningen reduceres med 2 stk.
affaldsbeholdere siledes at hver husstand bevarer sin dobbeltbeholder til
mad/restaffald samt at de 2 husstande i hvert dobbelthus deles om de
resterende 2 affaldsbeholdere til henholdsvis glas/metal samt pap/papir/plast
og drikkekartoner.

Slagelse Kommune.

Forslaget har vaeret forlagt Slagelse Kommune, der har givet dispensation under
betingelse af at den andrede affaldsordning med reducerede antal
affaldsbeholdere, geelder alle husstande. Slagelse.

Slagelse Kommune oplyser, at det arlige gebyr til affaldsordningen ikke andres
af det reducerede antal beholdere, samt at det vil koste et hjemtagningsgebyr pa
429 kr. pr. beholder, der skal hjemtages.

Bestyrelsen
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Bestyrelsen bemyndiges til at indhente tilbud pa udferelse af foreningens
administrative opgave.

Baggrund.

Andelsboligforeningen Hgjen | har siden sin oprettelse veeret begunstiget af at
store dele af foreningens skonomiske og administrative opgaver gennem mange
ar har vaeret varetaget og udfert af Preben Gissel. Disse opgaver er siden
viderefart af foreningens bestyrelse hvoraf mange af disse opgaver i dag
varetages af foreningens bestyrelsesformand. Dette indebzerer at foreningen
selvadministration er meget srbar, idet foreningens gkonomi og administrative
opgaver med omlaegning af realkreditldn, opkraevning af boligafgift,
vandafregning, overdragelse af andelsboliger, betaling af regning og faktura,
kontakt til revisor, bankforbindelse, forsikringsselskab, VVS, El-installater,
vandvzaerk, snerydning samt gennemfoerelse af bestyrelsesmader og
generalforsamling er koncentreret omkring en person.

Bestyrelsen har gennem valgperioden forsggt, men ikke haft held til at fordele de
skonomiske og administrative opgaver pa flere haender. Dels fordi kapaciteten
ikke er til stede i bestyrelsen eller frivillighed mangler blandt foreningens ovrige
andelshavere. Formanden for bestyrelsen har meddelt, at han traekker sig fra
bestyrelsen bade som formand og udevende administrator senest ved
generalforsamlingen 2027.

Forslag.

Det anbefales derfor, at generalforsamlingen bemyndiger bestyrelsen til at
undersgge og afdaekke forskellige muligheder for at finde en ekstern
administrator til at varetage foreningens skonomiske og administrative opgaver
samt at bestyrelsen fremlaegger et forslag til godkendelse senest pa
generalforsamlingen i 2026.

Bestyrelsen
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Den. 8-4-2025
Forslag til Generalforsamlingen d. 23-4-2025 I Hgjen I

Forslag til husorden.
Vedrgrende havedag pukt. Udgar.
Begrundelse er at Straffer Syge og Gamle mennesker og dem der
er arbejdsramt ( Det er udansk ,det er udemokratisk ( det er Putin
metoder og i Kina og Baren )
I stedet haver Bolig afgiften Med 100/ 150 kr. om maneden for
alle (s bidrager alle med ligemeget(

100 x 12 x24 = 28,800 kr.

150 x12 x24 = 43,200 kr.

2 Forslag til husorden .

Punkt Hegn, Terrasseadskillelse, Traeer mv.

kan Skal udga

og erstattes med skal Jfr. Lokalplan 316 Af Omrade B
Indsent af

Mogens Henriksen
Hajen 29



